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| SELETUSKIRI

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Pirita linnaosas Mihe asumis Merivilja, Médhe ja Puki tee vahelisel alal.
Planeeringuala suurus vastavalt algatamise korraldusele oli ca 1,64 ha, kuid planeerimisprotsessi
kéigus on seda vidhendatud ca 1,13 ha-ni (planeeringualast on vélja jaetud Puki tee 29 ja 31
Kinnistud).

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargid on:

e Korrastada linnaruumi ning parandada piirkonna arhitektuurset iildilmet nihes ette krundi
hoonestamise piirkonna keskuse funktsioone tditva drihoonega, lisades sedasi loogilise
tadienduse vélja kujuneva meditsiini- ja drihoonetega piirkonda. Sel viisil saab luua piirkonna
elanikele vdimaluse sisseostude tegemiseks ja vaba-aja veetmiseks koduldhistel, vidhendades
seeldbi ka autoliiklusega pendelrdnnet kaugemal asuvatesse keskustesse. Kehtivas
detailplaneeringus kavandati Merivélja tee 80 kinnistule monofunktsionaalne kolmekorruseline
hotell, mis oleks teenindanud eelkdige kaugemaid kiilastajaid. Kidesoleva detailplaneeringuga
kavandatud ca 2,4 korda védiksem hoone on mdeldud piirkonna inimeste teenindamiseks.

e Kavandada Merivilja tee ddrde piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga arihoone, mille
fassaadikujundus harmoneeruks ja haakuks arhitektuurselt naaberhoonestusega ega
domineeriks AS TTP biiroohoone kdrval.

e Puki tee ddrsetele elamutele kvaliteetse elukeskkonna tagamiseks séilitada drihoone ja
krundipiiri vaheline korghaljastusega puhverala.

e Piirkonnale omase haljastatud maastiku ilme séilimiseks kavandada lisaks vaértuslikemate
puude séilitamisele ka uusi istutusi.

e Liiklusohutuse tagamiseks kavandada liikluslahendus, mis vdimaldaks kaupluse igapievase
toimimise jaoks vajalikule teenindavale transpordile (kaubaautod) ning klientide
transpordivahenditele (sdiduautod) autonoomsed juurdepédsud. Jalakédijatele turvalise
litkkumise tagamiseks niha ette konnitee Méhe tee ddrde.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU
3.1  Planeeritud maa-ala krundijaotus

Detailplaneeringus on kavandatud Merivilja tee 80 kinnistu timberkruntimise teel moodustada iiks
arimaa, iiks tootmismaa ning iiks transpordimaa sihtotstarbega krunt. Kavandatud &rimaa
sihtotstarbega krundile maératakse ehitusdigus kuni kahekorruselise piirkonna keskuse
funktsiooniga drihoone ehitamiseks. Tootmismaa krundile plaanitakse rajada trafo-alajaam ning
transpordimaa sihtotstarbega krundile on kavandatud ténavarajatised ja tehnovorgud.
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3.2 Hoonete otstarvete, hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise
pohimaotted

Detailplaneeringu koostamise eesmark on leida parim vdimalik lahendus kavandatava piirkonna
keskuse funktsiooniga drihoone paigutamiseks planeeringualale, arvestades seejuures 2021. aastal
korraldatud Merivilja tee kaubanduskeskuse arhitektuurikonkursi voidutéoga.

Konkursi eesmaérgiks oli leida arhitektuurselt esinduslik ja naabruses oleva TTP hoonega (Méhe
tee 1) harmoneeruv ja sellega mitte voistlev kuid samas esinduslik arhitektuurne lahendus
Merivilja tee 80 kinnistule kavandatavale uuele drihoonele, mis iihtlasi tdidaks piirkonna keskuse
funktsioone.

K®dige paremini vastas lihteiilesandes esitatud tingimustele arhitekt Margus Paut’i (MOI OU)
voidut6o méargusdnaga ,,Mere”, mille alusel valiti hoone paigutus ja liigendatus ning maa-aluse
parkimise lahendus. Ziirii hinnangul vaartustas voidut66 lahendus enim linnaruumi.

Hoone kujustus ja liigendatus méngib kokku naaberhoonestusega ja on sobituv TTP peahoonega.
Tagamaks ldhiala elanikele privaatsust on siilitatud Puki tdnava elamute poole olemasoleva
korghaljastusega pargilaadne haljastu. Planeeritav hoone ei halvenda ega vidhenda piirkonna
eramute vaateid. Samuti ei ole planeeritav hoone Puki teelt vaadeldav.

Voidutdos on hoonele antud mitmeid lisafunktsioone, mida on veelgi tdiendatud tulenevalt Pirita
Linnaosa Valitsuse ja linnaosakogu ettepanekutest késitleda hoonet piirkonnakeskusena. Nii
esimese kui teise korruse teenindus- ja vabaajaveetmise pinnad on kavandatud paindlikult nii, et
neid on véimalik kokku liita vai ka kasutada vastavalt vajadusele vdiksemate pindadena vastamaks
erinevatele tulevikuvajadustele.

Hoone funktsionaalsuse suurendamiseks poordus arendaja avalikult nii elanike kui ka ettevotjate
poole sooviga saada teada, milliseid teenuseid antud asukohas soovitakse ndha ning kes ja
milliseid teenuseid on huvitatud pakkuma. Hoone funktsionaalsuse viljatootamisel ongi arvesse
voetud nii elanikkonna kui ka ettevotjate poolt tulnud tagasisidet. Sellest 1dhtuvalt on hoone
esimesele korrusele kavandatud kaubanduse ja teenindusega seotud funktsioonid, sh Maxima
kauplus, apteek, lillepood optometrist jmt. Teise korruse dripinnad, kuhu saaksid tulla
piirkonnakeskuse funktsiooni kandvad ruumid, méjuvad linnaehituslikult hésti ja sealt avanevad
kaunid vaated mere suunas.

Merivilja tee poolne hoonestusala piir on kavandatud 9,0 m kaugusele krundipiirist voimaldamaks
kavandada hoone ja konnitee vahele korghaljastust. Hoonestusala ldunapoolne piir on kavandatud
osaliselt 4,0 ja osaliselt 13,9 m kaugusele krundipiirist, mis voimaldab kavandatud hoone ja
krundipiiri vahel sdilitada olemasolevat kdrghaljastust. Samal eesmérgil on kavandatud
hoonestusala idapoolne piir ca 15 m kaugusele krundipiirist. Hoonestusala Méhe tee poolne piir on
kavandatud 11,9 — 17,7 m kaugusele krundipiirist voimaldamaks hoone ja Mahe tee vahelisele
alale kavandada maapealne parkla ning kdrghaljastust. Uue hoone kdrgem (kahekorruseline)
suletud pdhimaht on kavandatud Merivilja tee poole ning madalam (iihekorruseline) suletud
pdhimaht Puki tee poole.

Liikluskorraldus on planeeritud nii, et on vdimalik tagada kauplusehoone teenindamine Merivélja
teelt ning klientide juurdepéis parklasse Mihe teelt. Sellisel moel ei ristu teenindava transpordi ja
kauplusekiilastajate liikumisteed.
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3.3 Ehitusoigus, hoone kasutusotstarbed ja maaiiksuse koormusnéitajad

Pos 1 Mibhe tee 2a

Krundi kasutamise sihtotstarve: drimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1+1 (pohihoone + kaetud
jalgrattaparkla)

Hoone suurim lubatud maapealne ehitisealune pind: 4080 m?, sh hoone suletud pdhimahu
alune pind 3519 m?
Hoone suurim lubatud maa-alune ehitisealune pind: 3700 m?

Hoone suurim lubatud korgus: 11,0 m (abs. 15,6 m)

Kavandatud krundi tiisehituse protsent on ca 48% ning hoonestustihedus on ca 0,52.

Krundile on lubatud rajada kuni 20 m? suuruse ehitisealuse pinnaga katusega jalgrattaparkla
(kuulub maapealse ehitisealuse pinna hulka) ning paigaldada kaks kuni 6 m kdrgust reklaamtulpa
(iiks Merivélja tee dirde ja teine Mihe tee ddrde juurdepddsutee lihedusse), mille asukoht ja
lahendus tapsustuvad ehitusprojekti koostamisel.

Kavandatud hoone pohikasutus on kaubandushoone, millele on lubatud mitmekesine
korvalkasutus - sealhulgas, kuid mitte piirduvalt, apteegi, lillepoe, optometristi, toitlustusasutuste,
sporditeenuste (nt jousaali), laste mangutoa, raamatukogu, noortekeskuse, parkimise ning muude
teenindus- ja vabaajateenuste pakkumine.

Hoone maa-alune parkla annab voimaluse sdja voi hddaolukorras varjumiseks.

Juurdepais krundile on kavandatud Merivélja teelt teenindavale transpordile ja Méhe teelt
kiilastajatele. Koik vajalikud parkimiskohad on kavandatud oma krundile.

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 0 m?

Hoone suurim lubatud korgus: Om

Krunt Pos 2 on kavandatud tinavarajatiste jaoks ning on kavandatud médrata avalikult
kasutatavaks. Krunt voorandatakse tasuta Tallinna linnale ning selle voib liita Merivilja tee T3
krundiga.

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa (alajaam)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 15 m?

Hoone suurim lubatud korgus: 3m

Krunt Pos 3 on kavandatud trafo-alajaama jaoks. Juurdepéas krundile on kavandatud
Merivilja tn 80 krundilt. Juurdepdésu tagamiseks on vajalik seada servituut.
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3.4  Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise p6himotted
3.4.1 Haljastus ja heakord

Haljastuse kavandamisel on piiiitud sdilitada voimalikult palju olemasolevat haljastust. Kuna
planeeritakse piirkonna keskuse funktsiooniga kauplusehoonet, mis on tehnoloogilise skeemi tttu
enam-viahem kindlate mddtudega, on moningane haljastuse likvideerimine siiski vdltimatu.

Hoonestusalale ja juurdepddsuteele jédb 8 Il védrtusklassi puud, mida ei ole vdimalik sdilitada ega
nende suuruse tottu ka iimber istutada. Ulejddnud II vaartusklassi hinnatud puud on voimalik
sdilitada. Samuti séilitatakse ka harilike mdgiméindide grupp Merivélja ja Méhe tee nurgal.

Arihoone esine parkla tuleb haljastusega liigendada. Kas parklasse kavandatakse tdiendavaid puid
vOi pdodsaste gruppe otsustatakse ehitusprojekti koostamise kdigus antavas tapses
haljastuslahenduses.

Puki tee ddrsetele elamutele kvaliteetse elukeskkonna tagamiseks on siilitatud planeeritud
piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga drihoone ja krundipiiri vaheline kdrghaljastus. Krundi
maastikuarhitektuurse lahenduse koostamisel tuleb vilja selgitada, kuivord on mdistlik séilitada
olemasolevaid puid ja kuivord rajada uusi istutusi.

Krundi 16unaserva on kavandatud &drihoone ja krundipiiri vahelisele alale ette ndhtud olemasoleva
ja séiliva korghaljastusega to6tajate voimalik puhkeala.

Uut kdrghaljastust on kavandatud ka drimaa krundi Merivélja ja Mihe tee poolsele krundipiirile.

Dendroloog soovitab tdiendava haljastuse rajamisel kasutada vaértuslikke ja pikaealisi liike, mis
kohanevad linnatingimustes paremini. Lehtpuudest sobivad nditeks harilik pihlakas (Sorbus
aucuparia), harilik vaher (Acer platanoides) harilik hobukastan (Aesculus hippocastanum),
arukask (Betula pendula) ja okaspuudest harilik kuusk (Picea abies), euroopa lehis (Larix decidua)
ja siberi lehis (Larix sibirica), harilik ménd (Pinus sylvestris), miagiméand (Pinus mugo) ning
poosastest harilik ebajasmiin (Philadelphus coronarius), siberi kontpuu erepunasevdrseline vorm
(Cornus alba 'Sibirica”).

3.4.2 Likvideeritavate iiksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus

Planeeritud ala puittaimede dendroloogilise hinnangu koostas dipl. maastikuarhitekt Britt
Maiekuusk (K-Projekt AS) 2024. aasta aprillis.

Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude selgitamiseks vajalik haljastuse tihikute arv on
arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maérusele nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa
andmise kord*.

Asendusistutuste arvutustes on lahtutud jargmisest valemist:
D1*(k1 + k2 + k3)/ 3 =HU, kus

e D; —raiutava puu rinnaslabimdot sentimeetrites, mitme puu puhul 1dbimdotude summa;
e ki —raiutava puuliigi koefitsient;
e ko —raiutava puu vairtuskoefitsient;
e ks —raiepohjuse koefitsient (arvutuses 0,5);
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HU — haljastusiihikud.

likv.
Pos | Jrk | puu Viirtus- Haljastuse | Likvideerimise
nr | nr| nr Puu liik ki | Di1(cm) klass ko | ithik (HO) pohjus
1 2 |harilik 0,5 26 v 0,2 10 Jaab
1 toomingas juurdepédsuteele
2 4 |harilik mdnd | 2,5 35 Il 1 47 Jaab
juurdepidisuteele
3 5 |sookask 0,5 22 Il 1 15 Jaab
juurdepidisuteele
4 6 |harilik mdnd | 2,5 52 I 2 87 Jaab
juurdepdisuteele
5 | 25 |sookask 0,5 0 \Y/ 0 0 Jaab
hoonestusalasse
6 | 33 |sookask 0,5 17 Il 1 11 Jaab
hoonestusalasse
7 | 34 |sookask 0,5 17 Il 1 11 Jaab
hoonestusalasse
8 | 35 |sookask 0,5 13 v 0,2 5 Jaab
hoonestusalasse
9 | 36 |sookask 0,5 22 Il 1 15 Jaab
hoonestusalasse
10 | 37 |sookask 0,5 18 Il 1 Jaab
12 hoonestusalasse
11 | 38 |sookask 0,5 19 Il 1 13 Jaab
hoonestusalasse
12 | 39 |sookask 0,5 21 Il 1 14 Jaab
hoonestusalasse
13 | 40 |sookask 0,5 13 "I 1 9 Jaab
hoonestusalasse
14 | 41 |sookask 0,5 15 Il 1 10 Jaab
hoonestusalasse
15 | 45 |sookask 0,5 16 Il 1 11 Jaab
hoonestusalasse
16 | 47 |harilik midnd | 2,5 23 Il 1 31 Jaab
hoonestusalasse
17 | 48 |harilik midnd | 2,5 31 Il 1 41 Jaab
hoonestusalasse
18 | 49 |harilik midnd | 2,5 30 Il 1 40 Jaab
hoonestusalasse
19 | 50 |harilik midnd | 2,5 30 Il 1 40 Jadb
hoonestusalasse
20 | 51 |harilik 2,0 19 Il 1 22 Jaab
kuusk hoonestusalasse
21 | 52 |harilik mand | 2,5 46 ] 2 77 Jaab
hoonestusalasse
22 | 53 |harilik mand | 2,5 37 Il 1 49 Jaab
hoonestusalasse
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23 | 54 |harilik mand | 2,5 53 ] 2 88 Jadb
hoonestusalasse
24 | 55 |harilik mand | 2,5 53 ] 2 88 Jadb
hoonestusalasse
25 | 56 |harilik midnd | 2,5 47 I 2 78 Jadb
hoonestusalasse
26 | 57 |hall lepp 0,5 43 i 1 29 Jadb
hoonestusalasse
27 | 58 |sookask 0,5 14 Il 1 9 Jaab
hoonestusalasse
28 | 59 |sookask 0,5 22 Il 1 15 Jaab
hoonestusalasse
29 | 60 |sookask 0,5 19 Il 1 13 Jaab
hoonestusalasse
30 | 61 |sookask 0,5 14 Il 1 9 Jaab
hoonestusalasse
31 | 62 |sookask 0,5 15 Il 1 10 Jaab
hoonestusalasse
32 | 63 |sookask 0,5 15 Il 1 10 Jaab
hoonestusalasse
33 | 64 |harilik miand| 2,5 33 Il 1 44 Jaab
hoonestusalasse
34 | 65 |harilik miand| 2,5 17 v 0,2 18 Jaab
hoonestusalasse
35 | 66 |sookask 0,5 13 Il 1 9 Jaab
hoonestusalasse
36 | 67 |sookask 0,5 15 Il 1 10 Jaab
hoonestusalasse
37 | 68 |sookask 0,5 15 Il 1 10 Jaab
hoonestusalasse
38 | 69 |sookask 0,5 14 Il 1 9 Jaab
hoonestusalasse
39 | 70 |sookask 0,5 11 Il 1 7 Jaab
hoonestusalasse
40 | 71 |sookask 0,5 10 Il 1 7 Jaab
hoonestusalasse
41 | 72 |sookask 0,5 16 "I 1 11 Jadb
hoonestusalasse
42 | 73 |sookask 0,5 16 Il 1 11 Jaab
hoonestusalasse
43 | 74 |sookask 0,5 23 Il 1 15 Jaab
hoonestusalasse
44 | 75 |sookask 0,5 17 Il 1 11 Jaab
hoonestusalasse
45 | 76 |sookask 0,5 15 Il 1 10 Jaab
hoonestusalasse
46 | 77 |sookask 0,5 13 Il 1 9 Jaab
hoonestusalasse
47 | 78 |sookask 0,5 14 Il 1 9 Jaab
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hoonestusalasse
48 | 94 |sookask 0,5 0 \Y/ 0 Jaab
hoonestusalasse
49 | 95 |sookask 0,5 23 Il 15 Jaab
hoonestusalasse
50 | 96 |sookask 0,5 16 Il 11 Jaab
hoonestusalasse
51 | 97 |sookask 0,5 20 Il 13 Jaab
hoonestusalasse
52 | 98 |sookask 0,5 16 Il 11 Jaab
hoonestusalasse
53 | 99 |sookask 0,5 16 Il 11 Jaab
hoonestusalasse
54 | 100 | sookask 0,5 14 Il 9 Jaab
hoonestusalasse
55 | 104 | sookask 0,5 16 Il 11 Jaab
hoonestusalasse
56 | 105 |sookask 0,5 14 Il 9 Jaab
hoonestusalasse
57 | 128 | sookask 0,5 17 Il 11 Jaab
hoonestusalasse
58 | 129 |sookask 0,5 16 Il 11 Jaab
hoonestusalasse
59 | 130 |sookask 0,5 12 Il 8 Jaab
hoonestusalasse
60 | 131 | sookask 0,5 18 Il 12 Jaab
hoonestusalasse
61 | 132 | sookask 0,5 11 Il 7 Jaab
hoonestusalasse
62 | 133 | sookask 0,5 11 Il 7 Jaab
hoonestusalasse
63 | 134 | sookask 0,5 20 Il 13 Jaab
hoonestusalasse
64 | 135 | sookask 0,5 28 Il 19 Jaab
hoonestusalasse
65 | 136 | sookask 0,5 19 Il 13 Jaab
hoonestusalasse
66 | 137 |sookask 0,5 15 Il 10 Jadb
hoonestusalasse
67 | 138 |sookask 0,5 15 Il 10 Jadb
hoonestusalasse
68 | 139 |sookask 0,5 15 Il 10 Jadb
hoonestusalasse
69 | 140 |sookask 0,5 14 Il 9 Jadb
hoonestusalasse
70 | 141 | sookask 0,5 20 Il 13 Jadb
hoonestusalasse
71 | 142 | sookask 0,5 19 Il 13 Jaab
hoonestusalasse
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72 | 143 | sookask 0,5 0 \Y/ 0 0 Jaab
hoonestusalasse
73 | 144 | sookask 0,5 14 Il 1 9 Jadb
hoonestusalasse
74 | 145 | sookask 0,5 16 Il 1 11 Jadb
hoonestusalasse
75 | 146 | sookask 0,5 15 Il 1 10 Jaab
hoonestusalasse
76 | 151 | sookask 0,5 12 Il 1 8 Jaab
hoonestusalasse
77 | 152 | sookask 0,5 23 Il 1 15 Jadb
hoonestusalasse
78 | 158 | sookask 0,5 19 Il 1 13 Jaab
hoonestusalasse
79 | 159 | sookask 0,5 18 Il 1 12 Jaab
hoonestusalasse
80 | 162 |sookask 0,5 18 Il 1 12 Jaab kergliikluse
alale
81 | 164 |sookask 0,5 15 Il 1 10 Jaab autoliikluse
alale
82 | 165 | sookask 0,5 21 Il 1 14 Jaab uue
haljastuse alale
83 | 166 | sookask 0,5 14 v 0,2 6 Jaab
hoonestusalasse
84 | 167 |harilik mand | 2,5 27 Il 1 36 Jadb
hoonestusalasse
85 | 168 |harilik midnd | 2,5 29 "I 1 39 Jadb
hoonestusalasse
86 | 169 |harilik midnd | 2,5 24 11 1 32 Jaab
hoonestusalasse
87 | 170 | harilik midnd | 2,5 77 11 1 103 Jaab
hoonestusalasse
88 | 171 | harilik médnd | 2,5 50 | 2 83 Jaab
hoonestusalasse
89 | 172 | harilik midnd | 2,5 23 11 1 31 Jaab
hoonestusalasse
90 | 173 | harilik médnd | 2,5 31 11 1 41 Jaab
hoonestusalasse
91 | 174 |harilik mand | 2,5 36 Il 1 48 Jaab
hoonestusalasse
92 | 175 |harilik mand | 2,5 31 Il 1 41 Jaab
hoonestusalasse
93 | 176 |harilik mand | 2,5 35 Il 1 47 Jaab
hoonestusalasse
94 | 177 |harilik mand | 2,5 27 Il 1 36 Jaab
hoonestusalasse
95 | 178 |harilik mand | 2,5 29 Il 1 39 Jaab
hoonestusalasse
96 | 179 |harilik mand | 2,5 29 Il 1 39 Jaab
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hoonestusalasse

97 | 180 |harilik mand | 2,5 26 Il 1 35 Jadb
hoonestusalasse

98 | 181 |harilik mand | 2,5 28 Il 1 37 Jadb
hoonestusalasse

99 | 182 |harilik mand | 2,5 26 Il 1 35 Jadb
hoonestusalasse

100 | 183 |harilik midnd | 2,5 32 Il 1 43 Jadb
hoonestusalasse

101 | 184 |harilik ménd | 2,5 31 1 1 41 Jadb
hoonestusalasse

102 | 185 |harilik midnd | 2,5 26 Il 1 35 Jadb
hoonestusalasse

103 | 186 | harilik miand | 2,5 20 Il 1 27 Jaab kergliikluse
alale

104 | 187 |harilik midnd | 2,5 29 Il 1 39 Jaab kergliikluse
alale

105| 188 |harilik ménd | 2,5 34 Il 1 45 Jadb autoliikluse
alale

106 | 189 |harilik ménd | 2,5 32 Il 1 43 Jadb autoliikluse
alale

107 | 190 |harilik midnd | 2,5 39 ] 2 65 Jaib autoliikluse
alale

108 | 191 |harilik midnd | 2,5 49 ] 2 82 Jidb
hoonestusalasse

109 | 192 | sookask 0,5 15 Il 1 10 Jaab
hoonestusalasse

KOKKU: 2634

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 mééruse nr 2 § 15 16ikele 2 ei rakendata
asendusistutuse kohustust ehitiste ehitamisel, mis antakse linna omandisse voi kasutusse.
Nimetatud juhtudel korraldab puude istutamise Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet.

Planeeringus kavandatud hoone ja teede ehitamiseks tuleb likvideerida 109 haljastuslikku objekti.
Neist 8 kuuluvad II vaartusklassi, 94 II1 vaartusklassi, 4 IV védrtusklassi ja 3 V vidartusklassi.
Maksimaalne asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse iihikute arv on 2634.

Arvutustega saadud haljastuse iihikute arv on esialgne ja vdib projekteerimise kdigus muutuda
(vdheneda). Loplik kompenseerimiseks vajalik haljastuse tihikute arv saadakse raieloa

menetlemise kéigus pérast ehitusloa viljaandmist.

Haljastuse iihikute alusel arvutatakse asendusistutuseks vajalik istikute arv.

3.43 Jaatmekiitluse pohimétted

Jadtmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on méératud Tallinna jadtmehoolduseeskirjas
(JHE), mille jargimine on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fiilisilistele isikutele. Vastavalt
Tallinna JHE-Ie tuleb koguda liigiti eraldi mahutitesse voimalikult palju jddtmeid, et tagada
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voimalikult suures ulatuses jadtmete taaskasutamine. Jadtmete kogumiskoht tuleb méirata ja see
peab vastama Tallinna JHE § 16 ja lisa 3 nduetele.

Detailplaneeringus on jadtmete kogumiskoht planeeritud kavandatava hoone Idunakiiljele
kaubalaadimise alale, millele on juurdepdis tagatud mahasdiduga Merivilja teelt.

Jaatmemahutite ning pakendite jm jadtmete liigiti kogumise asukoht tépsustub ehitusprojekti
koostamisel. Eraldi jaatmeruumi projekteerimisel tuleb arvestada vahemalt nelja jadtmemahuti
jaoks vajaliku ruumiga ning asukohavalikul 1dhtuda pohimottest, et juurdepdis jadtmeruumile ei
jadks jaatmeveoki voimalikust peatuskohast kaugemale kui 10 m.

Ehitustoode ja lammutustodde kdigus tekkivad jadtmed kdideldakse vastavalt kehtivale korrale.
Kaevikust véljakaevatav pinnas veetakse dra. Pinnase ladustamiskohad kooskolastatakse kohaliku
omavalitsusega. Kasvumulla eraldi kaevamisel saab seda kasutada objekti haljastustéodel.

3.5  Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise p6himétted
Planeeritud ala paikneb Merivilja tee, Mahe tee ja Puki tee vahelisel alal.

Merivilja tee ja Mihe tee on avalikud linnatdnavad ning Puki tee on eratdnav, mis on avalikuks
liiklemiseks suletud. Mahe teel on liiklus hetkel korraldatud dueala reeglite jargi. Planeeringule
lisatud eksperthinnangute alusel ei taga aga selline lahendus jalakéijatele ohutust, kuna
Kiiruspiirangutest ei peeta sageli kinni.

Planeeringuala asub mitme suurema elamukvartali vahetus l&heduses, mistdttu on kohalikel
elanikel mugav kiilastada keskust 15-minutilise teekonna korral ka sééstvate
kergliiklusvahenditega voi jalgsi. Kuna kavandatud piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga kauplus
on mdeldud eelkoige kohalikele elanikele, siis voib oletada, et nad kiilastavad kavandatavat
keskust ka t661t voi mujalt koduteel olles ning ei too kaasa ekstra litkumist.

Kavandatud piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga drihoone valmimise jarel voib elavneda
moningal médral liiklus Mihe teel, mis siiski piirdub Merivélja ja Andrekse tee vahelise 10iguga.
Seda kaudu liiguvad drihooneni ja sealt dra teised Pirita ja Merivélja piirkonna elanikud.

Planeeringuala liiklusskeem on koostatud nii, et keskuse kiilastajate juurdepdasud oleksid
eraldatud teeninduspaédsudest, mida kasutatakse hoone varustamiseks. Laadimisalale on juurdepéés
kavandatud Merivilja teelt ning Klientidele on parkimisaladele (sh maa-alusele parkimiskorrusele)
tagatud juurdepédds Méhe teelt.

Merivilja tee déres sdilib olemasolev kergliiklustee. Mihe tee ddrde on kavandatud 3,6 — 4,0 m
laiune konnitee ka tdnava Idunapoolsele kiiljele Merivilja tee ja Puki tee vahelises 16igus, mis
suurendab jalakdijate ja jalgratturite ohutust. Konnitee rajamiseks on planeeringus kavandatud
eraldiseisev transpordimaa sihtotstarbega krunt, mille voib vajadusel liita Mahe tee T3 kinnistuga.
Merivilja tee kergliiklusteelt ja Midhe tee konniteelt tagatakse jalakéijatele juurdepadsud
kavandatavale hoonele.

Planeeritud piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga drihoonele on hea juurdepéés ka tihistranspordiga
- Merivilja teel paiknevad bussipeatused mdlemas suunas planeeringualaga kohakuti.
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Jalgrataste parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016
,Linnatdnavad“ tabel 9.3, mille kohaselt on arvutuse aluseks vietud supermarketi ja kaupluste
norm vaikeelamute alal.

Jalgrataste parkimiskohtade arvutus:

Pos | Ehitise otstarve Norm. arvutus alal, | Normatiivne Planeeringus ettenihtud
nr kus normi parkimiskohtade | parkimiskohtade arv
rakendatakse arv krundil
1 Supermarket, 4600/150=30,67 31 31
kauplused
Planeeritud maa-alal kokku: 31 31

Valdav osa jalgrataste parkimiskohtades nidhakse ette drihoone peasissepddsu lihedusse
kavandatud katusealusega jalgrattaparkla mahus, et tagada jalgrataste ilmastikukindel hoiustamine.
Samas on teatav hulk jalgrataste parkimiskohti ette ndhtud ka drihoone peasissepéddsu juurde, et
voimaldada kiiret kauplusekiilastust. Tédpne parkimiskohtade vajadus ning asukoht maaratakse
ehitusprojektis hoonemahu selgumisel.

Soiduautode parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020
otsusele nr 84 ,,Tallinna parkimiskohtade arvu normid*. Planeeritud ala asub &érelinnas. kus norm
mirgib vihimat vajalikku parkimiskohtade arvu. Planeeringus on kavandatud parkimiskohti
rohkem, kui norm ette néeb.

Séiduautode parkimiskohtade arvutus:

Pos | Ehitise otstarve Norm. arvutus alal, | Normatiivne Planeeringus etteniihtud
nr kus normi parkimiskohtade | parkimiskohtade arv
rakendatakse arv krundil
1 Arihoone (Asutus, | 4600/40=115 115 115
biiroo, kauplus,
restoran/kohvik)

Planeeritud maa-alal kokku: 115 115

Parkimine on korraldatud omal krundil valdavas osas kauplushoone maa-alusel korrusel, mis
voimaldab vihendada maapealset asfalteeritud pinda. Hoone maa-alune korrus on vajadusel
kasutatav ka avaliku varjumiskohana. Viiksemas mahus on parkimiskohti ndhtud ette maapealses
hooneesises parklas, kuhu on kavandatud eraldi parkimiskohad invasdidukitele ja peredele.

Viéhemalt 1/5 parkimiskohtadest peab olema varustatud elektriautode laadimistaristuga, mis
kavandatud parkimiskohtade juures tdhendab vahemalt 23 kohta.

Tépne parkimiskohtade vajadus ning asukoht méératakse ehitusprojektis hoonemahu selgumisel,
sh tuleb parkimise kavandamisel ldhtuda ehitusprojekti koostamise ajal parkimisele kehtivatest
nouetest.

3.6  Avaliku ruumi planeerimise p6himétted
Detailplaneeringu iiheks eesmirgiks on luua atraktiivne ja terviklik avalik ruum, mis suhestub

timbritseva keskkonnaga. Planeeringus on médratud noue, et kavandatava hoone arhitektuurne
kujundus peab olema kaasaegne, korgetasemeline, piirkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav
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ning iimbritseva miljodga arvestav. Linnaruumi peamiseks arhitektuurseks dominandiks peab
jddma Maihe tee 1 kinnistul paiknev AS TTP biiroohoone.

Kavandatava hoone korguseks on ette ndhtud kuni 11 m, mis on madalam AS TTP peahoonest
(korgus koos katusel oleva 4 roostevabast terasest tehnorajatise ja korstendega on 13,88 m, kdrgus
radstani 11,40 m), et sdilitada selle arhitektuurne domineerimine.

Kavandatava hoone vérvivalik ja fassaadide arhitektuurne kujundus ning liigendatus peavad
kvaliteetse ruumi esteetika tagamiseks haakuma, kuid mitte vdistlema AS TTP hoonega.

Detailplaneeringu algatamise eel ja selle viljatodtamisel on arvestatud vajadusega tagada AS TTP
kontorihoone vaadeldavus Merivilja teelt. Vorreldes kehtiva detailplaneeringuga suurendatakse
selleks planeeringualale kavandatud hoonestusala kaugust Méhe teest, et Miahe teel tekkiks kahe
hoone vahel avar avalik ruum. Kavandatava hoone arhitektuurne ilme on méératud
arhitektuurikonkursi tulemusel.

Kergliiklejatele ohutuma liikumise tagamiseks on kavandatud Méhe tee 1dunakiiljele Merivélja tee
ja Puki tee vahelises 16igus 3,6 — 4,0 m laiune konnitee, millelt padseb kavandatud drihooneni.

Hoone peasissepidsu ette on kavandatud kogunemisala, mille serva on ette néhtud katusealusega
jalgrattaparkla. peasissepédsu ette on kavandatud kogunemisala, mille serva on ette ndhtud
katusealusega jalgrattaparkla. Kauplused ja dripinnad avatakse visuaalselt iimbritsevasse
linnaruumi. Ligikaudu 50% Merivilja tee ja Mahe tee ddrsete fassaadide pinnast on planeeritud
labipaistvana, mis loob visuaalse sidususe hoone sisemuse ja linnaruumis liikuva inimese vahel
vastates nii kvaliteetse ruumi kriteeriumitele.

Liiklusohutuse tagamiseks on ldhtutud printsiibist, et avalikult kasutatavast drihoone parklast ei
soidaks 1dbi seda teenindav transport.

Puki tee ddrsed elamud on planeeritavast piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga kauplusehoonest
eraldatud tdna olemasoleva korghaljastusega. Planeeritav hoone tagab naabritele suurema
privaatsuse, kui olemasoleva detailplaneeringu jérgi hotell seda voimaldaks.

Planeeritud krundiga vahetult kiilgnevate Puki tee 29 kinnistu tdnane omanik ja Puki tee 31
kinnistu ridaelamu ténased elanikud ei ole kavandatava hoone vastu. Teistest Puki tee eramutest ei
ole kavandatav hoone vaadeldav.

3.7  Vertikaalplaneerimise pohimotted

Haljastatud krundi osadele sattunud sademevesi immutatakse pinnasesse. Kdvakattega krundiosal
juhitakse vertikaalplaneerimisega sademevesi hoonetest ja naaberkruntidest eemale restkaevudesse
ja sademeveekanalisatsiooni.

Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee drajuhtimise lahendust tdpsustatakse ehitusprojektis.
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4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorkude lahendus on pohimotteline ja iga tehnovorgu 16plik asukoht tapsustatakse
chitusprojektis tehnovargu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Tehnovdrkude planeerimisel avalikele aladele tuleb ldhtuda EhS § 70 sitetest, sh kui samale
kinnisasjale ehitatakse mitu kaitsevoondiga ehitist, tuleb voimaluse korral eelistada kaitsevoondite
ruumilist kattumist voimalikult suures ulatuses ning kinnisasja koormamist vdhimal voimalikul
viisil. Eeldatakse, et iihe kaitsevoondiga ehitise kaitsevoondisse voib ehitada teise kaitsevoondiga
ehitise.

4.1  Veevarustus ja kanalisatsioon

Detailplaneeringu vee- ja kanalisatsioonilahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTSi
TALLINNA VESI 24.05.2023 viljastatud tehnilistele tingimustele nr PR/2327204-1.

411 Uldosa

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud jairgmiste normide ja nduetega:
e Eesti standard EVS 921:2022 ,,Veevarustuse valisvork®
e Eesti standard EVS 848:2021 ,,Viliskanalisatsioonivork*
e Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletorje veevarustus®
e Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*

41.2 Veevarustus
Olemasolev olukord:

Olemasolev iihisveevirgi torustik on Méhe teel paiknev @110 mm veetorustik. Olemasolevast
tthisveevorgust (Médhe tee hiidrandist) on tagatud maksimaalselt tulekustutusvee kogus 10 1/s.

Uhisveevdrgus on normaalolukorras tagatud vabasurve 360 kPa.

Planeeritud veevarustus:

Planeeringuala veevarustuse allikaks on De @110 mm iihisveetorustik Mihe teel. Krundile pos 1
on planeeritud De63 mm veeiithendus liitumispunktiga ca 1 m kaugusel krundipiirist avalikult
kasutataval tdnavamaal.

Krundi tarbevee vooluhulk on Q =2,5 I/s.

4.1.3  Tuletdrjeveevarustus
Vilistulekustutusvee vajadus on 10 I/s kolme tunni jooksul.

Ehitisesisese tuletdrjevee vajadus:

e Automaatne siisteem (sprinkler) 50 1/s
e Voolikusiisteem 1,71/s
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Ehitisesisene automaatne tulekustutusvesi (50 1/s) tagatakse krundile planeeritud tuletrjevee
mahuti (ca V=180 m®) baasil.

Ehitisesisese tuletorje veevarustussiisteemi arvutuslik tooaeg:
e Voolikusiisteem — 3 tundi
e Automaatne tulekustutussiisteem — 1 tund

414 Reoveekanalisatsioon
Olemasolev olukord:

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne. Olemasolev tihiskanalisatsioonivorgu torustik on
De400 mm reovee kanalisatsioonitorustik Mahe teel.

Planeeritud reovee kanalisatsioon:

Planeeritud ala kanalisatsiooni eelvooluks on Mahe teel olev De400 mm reovee kanalisatsiooni
torustik. Krundile on planeeritud De160 mm kanalisatsiooni ihendus liitumispunktiga ca 1 m
kaugusel krundipiirist avalikult kasutataval tinavamaal.

Reoveed juhitakse eelvoolu iilepumpamise teel ning selleks on krundile planeeritud reovee pumpla
kujaga 10 m.

Kavandatud ala reovee kanalisatsiooni arvutuslik dravool on Q =6,25 I/s.

4.15 Sademeveekanalisatsioon

Olemasolev olukord:
Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne. Sademevee eelvooluks on olemasolev d800-600
mm sademeveetorustik Merivélja teel, mis suubub Tallinna lahte.

Planeeritud sademevee kanalisatsioon:

Tallinna Linnavolikogu mairuse nr 18 Lisa 1 ,, Tallinna sademevee strateegia aastani 2030* ja
Infragate Eesti AS, 2023, ,,Tallinna linna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2023-2034“ jargi on ette ndhtud sademevesi kididelda maksimaalses ulatuses
planeeringuala piires.

Selle eesmérgi saavutamiseks on planeeringualal soovituslik kasutada sademeveest vabanemiseks
ka loodusldhedasi lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda maastikukujundamise kaudu
ning samaaegselt viltida sademevee reostumist. Nii on voimalik drihoone ehitusprojekti
koostamisel ning sellega koos maastikuarhitektuurse lahenduse véljatodtamisel kaaluda nditeks
haljastatud kiivettide kasutamist, krundist teatava osa loodusliku suktsessiooni meelevalda jatmist
ja/vai osaliselt mitteniidetavate taimekoosluste kasutamist klassikaliste muruplatside asemel.
Parkimiskohtade projekteerimisel on soovitatav dreenivate katendite kasutamine (nt betoonkivi voi
murukivi kasutamine asfaldi asemel).

Vastavalt Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti ndudele on kavandatud Mihe teele sademevee
ithiskanalisatsiooni torustik planeeringuala piires Merivélja tee ja Andrekse tee vahelises 16igus.
Planeeritud torustiku eelvoouks on olemasolev sademevee iihiskanalisatsiooni torustik D600
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Merivilja teel, mis suubub Méhe ojja. Sademevee tihiskanalisatsiooni torustiku lahendus koos
restkaevudega lahendatakse ehitusprojektiga.

Sademevee kanalisatsiooni arvutuslik dravool :

e krundil pos 1 - kokku 11,4 1/s, sellest sademevee iihiskanalistatsiooni 101/s.
Krundile pos 1 on planeeritud Del 10 mm sademevee kanalisatsiooni {ihendus planeeritud
Mihe tee sademevee torustikuga, kinnistult dravoolutorule enne liitumispunkti kaevu on ette
ndhtud paigaldada regulaatorkaev, mis piirab sademevee vooluhulka kinnistult 101/s. Osa
kinnistu sademeveest on voimalik hajutada pinnasesse. Kinnistu sademevee kanalisatsiooni
lahendus koostatakse ehitsprojektiga.
Liitumispunkt (LPK?2) on kavandatud kinnistu piirist védljapoole tinavamaale.

e krundilpos2-251/s
Konniteelt lisanduva sademevee vooluhulga votab vastu Merivilja teel olev restkaev.

e krundil pos 3—-0,41/s
Sademevesi on vdoimalik hajutada pinnasesse.

Arvutustel on kasutatud arvutusvihma korduvust p=3 ja intensiivsust q=224 l/sek/ha.

Planeeringuala sademevee vooluhulkade bilanss
EVS 848:2021, korduvus 3a, 10 min, arvutuslik intensiivsus
- *
Planeeritud | Haljasala Kovakat Hal'asalaq 22‘|1<I(;{<(Iiek o Vajalik
Posnr |kdvakattega| pindala, ovacate, jasaia, U | Lubatud x
pindala, m? m2 arvutuslik | arvutuslik | arvutuslik vooluhulk kqsken-
' vooluhulk | vooluhulk |vooluhulk s damise maht
I/s I/s I/s m?

1 5500,00 2900,00 98,4 13,0 111,4 10,0 68,00

2 139,00 - 2,5 2,5 10,0 0,00

3 15,00 20,00 0,3 0,1 0,4 10,0 0,00

Kokku:| 5654,00 2920,00 101,2 13,1 114,3 10,0 68,00

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnditajate piirvéartused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019. méiérusele nr 61 “Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjairi- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvadrtused” (Lisa 1 “Saastenditajate piirvadrtused ja reovee
puhastusastmed”).

4.1.6  Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht

Olemasolevast trassist kuni liitumispunktini:
e \eevarustus
o PE plasttoru De63mm PN10 - 13 m
e Kanalisatsioon
o PE reovee kanalisatsioonitoru De160 mm SN8 - 25 m
o PE sademevee kanalisatsioonitoru De110-315 mm SN8 - 136m
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4.2 Elektrivarustus

Detailplaneeringu elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni
19.05.2023 vilja antud tehnilised tingimused nr 449266.

Planeeritud hoone arvutuslik elektrikoormus on 300kW (la=2x(3x250A)). Planeeritud hoone
elektrivarustus on ette ndhtud planeeringuala piires imbertostetava 10/0.4kV komplektalajaama
nr 1666 baasil. Olemasolevad kesk- ja madalpinge toiteliinid ihendatakse iimber alajaama
seadmetesse uute kaabelliini 1dikude abil.

Planeeritud kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena. Jaotus- ja liitumiskilp
kahetariifse arvestussiisteemiga paigaldatakse alajaama vélisseina darde.

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele tuleb elektripaigaldise rajamise vdimaldamiseks
s0lmida kinnistu valdajal/digustatud isikul maakasutamise ja liitumisleping.

4.3  Ténavavalgustus

Detailplaneeringu tinavavalgustuse osa lahenduse aluseks on Enefit Connect OU poolt
27.05.2024 vélja antud tehnilised tingimused nr 83.

Valgustid paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tdnavavalgustuse toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena. Elektrivarustus on ette nihtud olemasoleva tdnavavalgustuse liilituskilbi LJS 684
toitevorgu baasil.

Ténavaldikude valgustuseks on ette ndhtud LED-lampidega vilisvalgustid. Valgustite
varvustemperatuur peab olema 3000 K, tilekdiguradadel peab olema min. 5000 K.
Ténavavalgustite kaitseaste peab olema vihemalt IP66, vandaalikindlus vastavalt valgusti
paigalduskdrgusele: 6 meetrit ja korgem - IKO7 ja kuni 6 meetrit - 1K08.

Valgustite esteetiline disain ja sobivus linnaruumi tuleb kooskolastada eelnevalt Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalameti esindajaga.

Planeeritud valgustus ei tohi héirida imbruskonna majade elanikke ega pimestada tinaval
liikklejaid. Vihendamaks hiirivat valgust ja pimestamist, peab koikide valgustite iilespoole

suunatud valguse osatdhtsus RULO (ULOR) olema 0,0%.

Valgustid peavad olema eelhdamardatud vastavalt Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti
kaskkirjaga 07.08.2023 nr T-9-1/23/27 kinnitatud Tallinna linna hdmardamise reziimidele.

Krundisisene vilisterritooriumi valgustus lahendatakse hoone ehitusprojekti mahus.

4.4 Sidevarustus

Detailplaneeringu sidevarustuse planeerimise aluseks on voetud AS Telia Eesti 22.05.2023
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37938925.
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Planeeritud sidekanalisatsioon on ette ndhtud ehitada l&htuvana olemasoleva Merivilja tee ddres
paikneva sidekanalisatsiooni sidekaevust nr 6347. Uus sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest,
kinnistule on ette ndhtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus.

Kaablitorude paigaldussiigavus sdidutee all peab olema min 1,0 m, ning véljaspool sdiduteed min
0,7 m maapinnast allpool.

4.5 Gaasivarustus

Detailplaneeringuala gaasivarustuse lahenduse aluseks on aktsiaseltsi Gaasivork 26.05.2023
viéljastatud tehnilised tingimused nr 3-6/99-23.

AS-le Gaasivork kuuluvad B-kategooria gaasitorustikud: PE100 De90x8,2 mm ning PE8S0 De32x3
mm (gaasitorustiku nimetus: Pirita B3, EHR kood: 220591696; MOP 3,0 bar)

Kavandatud piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga drihoone soojus- ja soojaveevarustuseks ning
tehnoloogilisteks vajadusteks (kddgiseadmed) on kavandatud maagaasivorguga liitumine Mihe tee
B-kategooria De90 x8,2 mm gaasitorustikult. Orienteeruv soojusvajadus on 0,5 -1 MW.

Planeeritud drihoonele on kavandatud maa-alune gaasitoru liitumispunktiga ca 1 m kaugusel
krundipiirist avalikult kasutataval tinavamaal. Planeeritud torustiku koormused ja labimdddud
ning tdpne kulgemine tuleb tipsustada ehitusprojekti koostamisel vastavalt tegelikule olukorrale ja
reaalsele tarbimismahule.

4.6  Soojusvarustus

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 méérusega nr 9 kinnitatud ,,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord,
kaugkiitte tildised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus™ ei jad planeeritud ala

kaugkiittepiirkonda. Sellest tulenevalt on hoone soojavarustuse liigiks on lokaalkiite.

Hoone soojusallika liik tdpsustub hoone ehitusprojekti koostamisel. VOimalik on kasutada kas
katelt, soojuspumpa(sid), paikesekollektoreid voi elektriotsekiite.

Samuti tdpsustub hoone ehitusprojekti koostamisel energiaallika litk. Hoone soojusvarustus on
voimalik kiittegaasi vorgu (ptk 4.5), elektri, dhusoojuse ja elektri, pdikeseenergia voi nende
kombineerimise baasil.

4.7  Jahutus

Piirkonda ei ole l1dhitulevikus kavandatud kaugjahutusvorgu rajamist.

Alternatiivselt voib jahutust kavandada lokaalsete tehnosiisteemidena voi passiivsete lahendustega,
nt varjestus, sobiv klaasivalik, ventileerimine Oisel ajal, katusehaljastus.

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 09315
Tallinn, Pirita LO
Merivilja tee 80, Puki tee 29 ja 31 kinnistute detailplaneering



20

Jahutuse lahendus peab olema kooskdlas Euroopa Liidu direktiivides, Eesti Vabariigi
energiamajanduse arengukavas ja Tallinn 2035 arengustrateegias kirjeldatud pohimaotete ja
nduetega.

5

5.1

KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

Kehtivad kitsendused

Planeeritud maa-alale ulatub Mahe oja piiranguvéond (50 m).

Maihe tee T4 kinnistu kohta on kinnistusraamatusse kantud kitsendus:

Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu vai rajatise seadmiseks tihtajaga 50 aastat AS Gaasivorgud
(registrikood 12503841) kasuks. Isiklik kasutusdigus on seatud gaasitorustiku ehitamiseks,
omamiseks ja majandamiseks, tehnorajatise hooldamiseks, arendamiseks ja korrashoiuks,
remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks vastavalt
07.07.2016 a sdlmitud lepingule.

Isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood
10257326) kasuks vee- ja kanalisatsioonitorustike omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks ja remontimiseks vastavalt 01.04.2020 solmitud lepingule.

Kitsendatud ala ulatub planeeringualale osaliselt ning on tihistatud tugiplaanil (Lisa 8.2) ning
pohijoonisel (DP-2).

Merivilja tee T3 kinnistu kohta on kinnistusraamatusse kantud kitsendused:

Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks tdhtajaga 50 aastat AS Gaasivorgud
(registrikood 12503841) kasuks. Isiklik kasutusdigus on seatud gaasitorustiku ehitamiseks,
omamiseks ja majandamiseks, tehnorajatise hooldamiseks, arendamiseks ja korrashoiuks,
remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks vastavalt
07.07.2016 a solmitud lepingule.

Isiklik kasutusdigus tihtajaga 50 aastat Elektrilevi OU kasuks maakaabelliini omamiseks,
ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal
vastavalt 21.08.2017 kinnistamisavaldusele. Kitsendatud ala ulatub planeeringualale osaliselt
ning on téhistatud tugiplaanil (Lisa 8.2) ning pShijoonisel (DP-2).

Isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood
10257326) kasuks kanalisatsioonitoru omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks
ja remontimiseks, 28.06.2016 kinnistamisavalduse alusel. Kitsendusi pdhjustav objekt ei
ulatu planeeritud alale.

Isiklik kasutusdigus tihtajaga 50 aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood
10257326) kasuks vee- ja kanalisatsioonitorustike omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks ja remontimiseks vastavalt 27.11.2020 sdolmitud lepingule.

Isiklik kasutusdigus tihtajaga 50 aastat Elektrilevi OU kasuks maakaabelliini omamiseks,
ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal
vastavalt 01.12.2022 sdlmitud lepingule.
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5.2  Kavandatud kitsendused
5.2.1  Juurdepiisuservituutide, isikliku kasutusdiguse ja avaliku kasutamise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud jargmiste kruntide kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks:
e Krundile pos 1 juurdepadsuks planeeritud alajaamale (Krunt pos 3) vorgu valdaja kasuks
koridor laiusega 3,5 m;
e Krunt pos 2 on médratud avalikuks kasutamiseks.

Kavandatud kitsendusi on lubatud ehitusprojektis tdpsustada.

5.2.2 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja kasutamiseks

Servituudid tuleb seada olemasolevate tehnovorkude kasutamise ja hooldamise tagamiseks ning
kavandatud tehnovorkude paigaldamiseks ning kasutamiseks.

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud jargmiste kruntide kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks:
Pos 1:

e Olemasolevatele madal- ja keskpinge kaablitele 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole,

vorgu valdaja kasuks;

e Olemasolevatele tinavavalgustuse- ja foorikaablitele 1 m &irmistest kaablitest mdlemale
poole vorgu valdaja kasuks;
Olemasolevale sidekanalisatsioonile 1 m teljest mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks;
Olemasolevatele gaasitorudele koridor laiusega 1,4 m, vorgu valdaja kasuks;
Planeeritud alajaamale kaitsevoond 2 m, vorgu valdaja kasuks;
Planeeritud sademevee kanalisatsioonitorule koridor laiusega kuni 1,3 m, vorguvaldaja
kasuks;
Planeeritud liitumiskilbile kaitsetsoon 2 m, vorgu valdaja kasuks;
Pos 2:
Planeeritud gaasitorustikule 1 m vélistest mdotmetest mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks;
Planeeritud sademevee kanalisatsioonitorule koridor laiusega 4 m, vorguvaldaja kasuks;
Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorudele koridor laiusega 4 m, vorguvaldaja kasuks;
Planeeritud madal- ja keskpinge kaablikoridorile 1 m darmistest kaablitest molemale poole,
vorgu valdaja kasuks.
Pos 3:

e Planeeritud alajaama kaitsevoond 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Tanavamaal paiknevate ning sinna kavandatud tehnovorkude kehtivate ning kavandatud
kitsenduste ulatus on kantud pohijoonisele (DP-2).

6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

Tallinna linnal on Gigus tunnistada detailplaneering kehtetuks vo1 keelduda detailplaneeringualal
uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja
huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 16ike 2 alusel sdlmitud halduslepinguga vdetud
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kohustusi lepingus médératud tihtajaks tditnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes
omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja pérast detailplaneeringu kehtestamist.

6.1

Olulisemad arhitektuurinouded

Hoone arhitektuurne kujundus peab olema kaasaegne, kdrgetasemeline, piirkonna arhitektuurset
kvaliteeti parandav ning iimbritseva miljodga arvestav. Hoone projekteerimisel tuleb aluseks votta
2021. aastal korraldatud arhitektuurikonkursi voidut6o ,,Mere”.

Hoone mahuline lahendus ja funktsionaalsus:

Hoone peab olema mahuliselt liigendatud ning korgus vihenema Puki tdnava elamute poole.
Hoone esimese korruse ruumidele tuleb niha sissepdédsud nii siseruumidest kui ka
véliruumist, seejuures viliruumist ndha need ette voimalikult tihedalt.

Kauplused ja dripinnad avada visuaalselt iimbritsevase linnaruumi. Vastavalt
arhitektuurivoistluse voidutoole ,,Mere* peab ligikaudu 50% Merivilja tee ja Mihe tee
ddrsete fassaadide pinnast olema lébipaistev, luues nii visuaalse sidususe hoone sisemuse ja
linnaruumis litkuva inimese vahel.

Rajatavad aripinnad on vdimalikult multifunktsionaalsed, sisaldades lisaks selvekauplusele
erinevaid vaba aja veetmise ja teenuste osutamise funktsioone - sealhulgas, kuid mitte
piirduvalt, apteegi, lillepoe, optometristi, toitlustusasutuste, sporditeenuste (nt jousaali), laste
méngutoa, raamatukogu, noortekeskuse ning muid teenindus- ja vabaajateenuseid. Eesmérk
on, et rajatav hoone pakuks ettevdtetele dripinna rendi voimalusi ja elanikele voimalikult
palju ristkasutatavaid teenuseid.

Kavandada ruumid paindlikult nii, et neid on véimalik kokku liita voi ka kasutada vastavalt
vajadusele viiksemate pindadena vastamaks erinevatele tulevikuvajadustele.

Juhul, kui koostoos Pédsteametiga on selgitatud vélja avaliku varjumiskoha ndue, arvestada
hoone ehitusprojekti koostamisel projekteerimise ajal varjenditele esitatavate tehniliste
nduetega. Varjendi varuviljapids voib ulatuda iile detailplaneeringus méératud hoonestusala
ning voib liletada maa-aluse hooneosa ehitusalust pindala. Ruum voib olla ristkasutuses ehk
vajadusel saab ruumi kasutada varjendina.

Hoone maa-alusesse parklasse viiv pandus tuleb kavandada hoone mahus.

Korgus:

Hoone kdrguseks on lubatud kuni 11,0 m (abs. 15,5 m).

Hoone korguseks on arvestatud hoone korgemate hooneosade korgus koos katusel asuvate
piirete, tehnoseadmetega vms. Tehnoseadmed paigaldada hoone mahtu, katusele vOib viia
ainult Shuvotu torud ja piikesepaneelid.

Vilisviimistlus:

Hoone nihtavate fassaadide vélisviimistluse materjalid peavad olema soliidsed ja ajatud ning
ilmastikule vastupidavad ja lihtsasti hooldatavad nt klaas, betoon, roostevaba teras, puit (sh
naturaalse puiduspooniga kaetud korgsurvelaminaattahvlid) ja kivi (sh tsementkiudplaadid).
Hoone varjuliste fassaadide vélisviimistluseks on lubatud kasutada plekki voi roostevaba
profiilplekki (sh sandwich-paneele). Virvilahenduses kasutada tumedamat tooni (nt
matthall).

Virvilahenduses kasutada pohiosas tumedamat tooni (pruun), millele oleks kontrastiks ja
samas harmoneeruks heledam toon (valge).

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 09315

Tallinn, Pirita LO
Merivilja tee 80, Puki tee 29 ja 31 kinnistute detailplaneering



23

e Kuna planeeringuala paikneb lindude rinde seisukohast kdrgendatud ohuga asukohas, kus on
suur oht lindude kokkupodrkeks klaaspindadega, tuleb selle viltimiseks kasutada lahendusi,
mis muudavad klaasi lindudele néhtavaks.

Katusekalle ja -materjal:
e Katusekaldeks 0-10°.
e Katusematerjaliks rullmaterjal.
e Kuumasaare viltimiseks eelistada heledat tooni katusekattematerjali.

Valgustus:

e Niha ette olemasolevasse linnaruumi sobivad iihevérvilised reklaamid. Valgustatud
fassaadireklaamid voib paigaldada ainult hoone Merivilja tee ja Médhe tee poolsetele
kiilgedele.

e Edasisel projekteerimisel ja ehitamisel tuleb kaitsta Puki tee dérseid elamuid valgusreostuse
eest, mistottu ei ole lubatud intensiivselt valgustata uue drihoone Puki tee poolset fassaadi.

e Hoone akendest vdib kumada siseruumide valgustus ning fassaadile suunatud
fassaadivalgustus peab olema lahendatud alt iiles vai tilalt alla suunatud hajuva valgustusega
mahus, mis aitab dra hoida kuritegevuse riske.

Reklaamtulbad:
e Krundile pos 1 on lubatud kavandada kaks kuni 6 m korgust reklaamtulpa, millest iiks asub
Merivilja tee ja teine Mihe tee déres juurdepadsutee 1dheduses

e Reklaamtulpade asukoht ja lahendus tuleb tipsustada ehitusprojekti koostamisel 1dhtudes
ndhtavuse tagamise nduetest.

Hoonesine parkla:
e Parkimise lahendamisel tuleb vdimaldada sellega piirneva kergliiklustee kasutamine
takistades autode esiosa kergliiklusteedele parkimist nt ratta takisti vms meetodiga.

Piirded:
e Merivilja tee ning Mihe tee dédrde ei ole lubatud piirdeid rajada.
e Vorkpiirdega on lubatud piirata laadimisala krundi 16unaosas. Piirde korgus ei tohi tiletada
1,80 m.
e Piirdeaed on lubatud rajada drimaa krundi 16una- ja idapiirile kavandatud téotajate puhkeala
serva, et tagada naaberkinnistutele privaatsus. Piirde kujundus méairatakse ehitusprojektis.

Jalgrattaparkla:
e Hoone peasissepdisu juurde kavandada kaetud rattaparkla. Jalgrattaparkla varikatus voib olla
hoonest eraldi vai sellega iihendatud.
e Viljaspool hoonestusala v3ib paikneda iiks arhitektuurselt sobiv jalgrataste varjualune
ehitisealuse pindalaga kuni 20 m?.
e Jalgrattaparkla varikatus ja kinnistule kavandatud muud vdikevormid peavad moodustama
kauplusehoonega iihtse arhitektuurse terviku.
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6.2  Muud néuded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks
6.2.1 Nouded naabrite privaatsuse tagamiseks

Viltimaks naaberkinnistutele ulatuvat oluliselt héirivat miira voi valgusefekte, on vajalik:

e hoone turvavalgustus projekteerida Puki tee ja Merivilja tee 76 kinnistu poolt suunatuna
hoone fassaadile, et see ei hdiriks Puki tee dédrseid elanikke;

e parkla valgustuspostid projekteerida maksimaalse kdrgusega 6 m;

e valgustatud fassaadireklaamid paigaldada ainult hoone Merivilja tee ja Midhe tee poolsele
kiiljele;

e valgusreostuse viltimiseks Merivilja tee 76 ja Puki tee 27 kruntidel tuleb vélistada kaubaauto
tulede valguse suunamine naaber elamute (sh rajatava naaberhoone) akende suunas, mille
tagamiseks on ette ndhtud drihoone 16unakiiljele rajatav ihekordne hoonestusmaht;

e viltida kaubavedu ja muud teenitavat transporti ajavahemikul 22.00-06.00.

6.2.2 Keskkonnakaitsealased nouded

Haljastuse projekteerimiseks, rajamiseks ja hooldamiseks:

e Vdimalusel mitte kahjustada II ja III védartusklassi hinnatud puude seisundit voi
kasvukohatingimusi.. Ennekdike tuleb siilitada véljapoole hoonestusala jaavad I1
vaartusklassi puud.

e Merivilja tee ddrne magimindide grupp tuleb sdilitada tiies ulatuses, kaevetoid ja
kovakattega platse mindide juurestiku kaitseks vajalikule alale mitte kavandada.

e Parkla liigendamisel kdrghaljastusega tuleb tagada leht- ja okaspuudele vihemalt 2x2 m
suurune kasvuala.

e Ehitusprojektis késitleda séilitatavate leht- ja okaspuude kasvutingimuste tagamise meetmeid
ning lisada kohtldiked.

e Hoone ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada terviklik véliruumi ja uushaljastuse lahendus,
mille koostamisse tuleb kaasata volitatud maastikuarhitekti tase 7 kutsetunnistust omav
maastikuarhitekt.

e Piirkonna keskuse funktsiooniga arihoone ehitusprojekt koos haljastusprojektiga
kooskdlastada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.

o Siilivatel puudel teha hooldusldikust ning jélgida, et puudel séiliks liigiomane vora. Puude
kirpimised ja kujundusldikused peab ldbi viima kogemustega ja kutsetunnistusega arborist.
Koheselt tuleb likvideerida téiesti kuivanud ja ohtlikud puud..

o Siilitatavatel puudel tuleb sdidu- ja kdnniteede dédres eemaldada alumised oksad, et tagada
vaba libipdds ja ndhtavusala vastavalt normidele.

e Raie- ja hooldusldikuse luba taotleda Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt, 15ikuse
peab teostama arborist.

e Sdilivate puude vorade all tuleb kaevetdodel ja mehhanismidega sdites voimalikult véltida
puude maapinnaldhedaste juurte kahjustamist. Soovitav on kasutada juurestiku kaitseks
ajutistel sdiduteedel kas kilpe voi rajada ajutised killustikteed.

e Vodimalikult tuleb séilitada puude jimedamaid kui 25 mm ldbimddduga juuri, sest
jdmedamate juurte ldbikaevamisel vdivad puud muutuda tormihellaks ja nakkuda suure
16ikehaava kaudu kergesti juuremédanikest. Kaevetood siilitatavate puude juurte piirkonnas
tuleb teostada voimalusel kombineeritult kopaga ja kasitsi labidaga, et voimalikult vihe
vigastada juuri.
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o Kaevetdode ajal tuleb viltida séilitatavate puude tiivede vigastamist, selleks tuleb lehtpuude
tiived katta vihemalt 2 meetri kdrguste kaitselaudadega. Kaevetoode teostamisel tuleb
arvestada juurekaitsevoondiga.

e Soovitav on dekoratiivseks haljastuseks eelistada puu- ja podsaliike, mis taluvad paremini
transpordist tingitud dhusaastet. Soovitavad liigid on korghaljastusest: rumeelia mind,
sanglepp ja tema vorm ’Pyramidalis’, jalaka pliramiidne vorm, pihlaka liigid ja sordid, mis
taluvad linnasaastet. P0dsastest sobiksid lodjap-pdisenelas ning teised enela liigid ja sordid.

e Asendusistutus, mida ei ole voimalik teha planeeringualal, teostada linnaosavalitsuse voi
Tallinna Keskkonnaameti poolt méératud kohta. Tdnavamaale ja avalikele haljasaladele
istutatavad istikud ja istutustood peavad vastama standardile EVS 843 , Linnatdnavad” ning
Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 miéiruse nr 112 ,,Avalikule alale puude istutamise kord*
nduetele.

e Pirast piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga drihoone valmimist tuleb krunt heakorrastada ja
rajada haljastus nii, et see arvestaks olemasoleva haljastuse eripiraga ja haakuks sellega.

Jaidtmekaitlus:

e Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada, et olmejdatmete kogumiskoht peab vastama
Tallinna jadtmehoolduseeskirja § 21 nduetele. Planeerida tuleb ruum segaolmejiédtmete,
biojadtmete, paberi- ja kartongijadtmete, klaaspakendid ning plast- ja metallpakendi
mahutitele.

e Priigivedu tuleb korraldada todpaevadel paevasel ajal ning vélistada priigivedu ajavahemikul
22:00-06:00.

e Priigipressi kasutamiseks tuleb méérata kindel ajavahemik, keelatud on priigipressi
kasutamine ajavahemikus 22:00-06:00.

Nouded miiraleevendavate meetmete kasutamiseks:

Elamualal on juba praegu tagatud Keskkonnaministri 16.12.2016 maéruses nr 71 ,,Vélisdhus
leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid* sitestatud
sihtvddrtusele vastav miiratase. Parast piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga arihoone ehitamist
langeb Puki tee dérsete elamukruntidele joudev miiratase veelgi, sest piirkonna peamine miira
allikas on Merivilja tee liiklusmiira.

Et siilitada elamualal Keskkonnaministri 16.12.2016 méaéruses nr 71 ,,Valiséhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid* sétestatud
sihtvdartusele vastav miiratase, on vajalik piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga arihoone
tegevusest tuleneva miira leevendamiseks kasutada jirgmisi meetmeid:

e Tehnoseadmed tuleb paigaldada hoone mahtu, katusele vdib viia ainult dhuvdtu torud, mis
paigutada kauplusehoone lddnepoolse osa katusele, voimalikult kaugele Puki tee dérsetest
elamutest;

e hoone projekteerimisel tuleb esitada meetmed tehnoloogiliste seadmete miirareostuse
vahendamiseks;

e miiranduetest kinni pidamist naabruses oleval elamualal tuleb jirgida ehitusperioodil ja
keelatud on vilisterritooriumil miira pdhjustavad ehitustodd ajavahemikus 22:00-06:00;

¢ laadimisala kavandada hoone Merivilja tee poolsesse kiilge ja piirata Puki tee suunas
madalama hoonestusmahuga (iihekorruseline hoonestusmaht, vt pohijoonis).

Kavandatud hoone siseruumides tuleb tagada miiratase vastavalt Eesti standardis EVS 842
,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest" sdtestatud tingimustele.

Pinnase radoonisisaldusest tulenevad nouded:
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e Enne detailplaneeringu realiseerimist tuleb viia 14bi radoonitaseme mdddistus pinnasedhust;

e Kuna tegemist on korge radooniriski alaga, tuleb hoonete projekteerimisel arvestada
radooniohuga ning rakendada Eesti standardis EVS 840 "Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes™ esitatud radoonileevendusmeetmeid,;

e Soovitav on kasutada komplekslahendust, so vundamendi tuulutussiisteemi ning radoonikilet.
Vundamenti ldbivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks tagada hea
ventilatsioon.

Ohusaaste:
e Kuna prognoositav soojavajadus on orienteeruvalt 0,5 - 1 MW, tuleb ehitusprojektile lisada
lokaalkatlamaja vilisdhu saasteluba.

Nouded vertikaalplaneerimiseks:
e Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et vertikaalplaneerimisega ei tohi
juhtida tdiendavat sademevett naaberkinnistutele;
e Parklaalalt sademeveekanalisatsiooni juhitav sademevesi tuleb eelnevalt puhastada | klassi
liiva-Slipiitiduris;
e Arvestada tuleb puude kasvutingimuste siilitamisega.

Muud nouded:
e Sissesdidu- ja kergliiklustee ristumise koht ehitada muust liikluspinnast selgelt eristuvana.
Ehitusprojekti koostamisel tuleb tdpsustada katenditiiiip, nt sillutiskivi ei ole mdistlik
kergliiklusteel kasutada.

6.2.3 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on méiratud vastavalt tuleohutuse seadusele, siseministri
30.03.2017 médrusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded* ja 18.02.2021 méarusele nr
10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord* ning EVS 812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded*.

Tule leviku tokestamiseks on hooned planeeritud olevatest hoonetest enam kui 8 m kaugusele.
Tuleohutuse tagamine krundi territooriumil on omaniku {ilesanne.

Ehitusprojekti koostamiseks on médratud jargmised ndouded:

e Tule leviku takistamiseks projekteerida hoone TP-1 tuleohutusklassile vastav;

e Piadstemeeskonnale tagada pééstetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepiis
ettendhtud péastevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812-7:2008/AC:2011 Ehitise
tuleohutus. Osa 7:Ehitisele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja
ehitamise kdigus*;

e Tuleohu viltimiseks tuleb alal kasutada mittestittivaid iildkasutatavaid priigikaste.

6.2.4  Kuritegevuse riske viihendavad abinéud

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002
»Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* toodud
soovitusi:
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e Kavandatud linnachituslikud muudatused siilitavad ldhiala sotsiaalse keskkonna ja
vorgustiku;
e Planeeringus késitletud hoonestus ei muuda piirkonna iildist funktsionaalset tasakaalu.

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed:
e Kavandatud on valgustatud parkla ja konniteed, mis vdimaldavad inimestel end pimedal ajal
krundil viibides turvaliselt tunda;
e Vandalismiaktide viltimiseks on hoone laadimisala ja to6tajate puhkeala imber kavandatud
piirded. Lisaks on kavandatud fassaadivalgustus, mille kujundamiseks on méaaratud noue
suunata valgustus nii, et see ei pohjustaks héiringuid naabruses asuvate elanike jaoks.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
e Vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vihendamiseks tuleb hoonele projekteerida
vastupidavad uksed ja aknad.
e Kavandada krundile vilisvalgustus ja hoonesse sissepddsudele valgustus.
e Hoonesse néha ette turvasiisteemid.
e Sissepddsude ja parkla (sh jalgrattaparkla) juures on soovitatav kasutada videovalvet, kuna
jalgitavus vihendab kuritegevuse riske.

6.2.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

Uldnéue:
e Tehnovorkude projekteerimiseks tuleb taotleda vorgu valdajatelt tehnilised tingimused.

Nouded projekteerimiseks:
Elektrivarustus:
o Toojoonised tuleb kooskdlastada tdiendavalt vorgu valdajaga.
e Vorgu iimberehitamiseks kliendi soovil sdlmida Elektrilevi OU-ga lisateenuse leping
projekteerimiseks ja todde teostamiseks.

Téanavavalgustus:
e Tinavavalgustuse imberprojekteerimiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused
tanavavalgustuse vorgu haldajalt.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AKTSIASELTS-ilt TALLINNA VESI tehnilised
tingimused.

e UVK torustikega liitumiseks, sh sademevee kanalisatsiooniga liitumiseks, tuleb taotleda
liitumistingimused vee-ettevatjalt ning liittumine toimub vee-ettevdtjaga sdlmitava
liittumislepingu tingimustel ja kohaselt.

e Veevarustuse ning reovee ja sademevee drajuhtimise lahendused (sh kinnistuviliste vee ja
kanalisatsiooni tihistorustike véljaehitamise mahud) kuuluvad tédpsustamisele ehitusprojekti
koostamisel.

Gaasivarustus:
e Seisukoha andmisega ei kinnitata esitatud planeeringulahenduses mérgitud olemasolevate
AS-ile Gaasivork voi kolmandatele isikutele kuuluvate (sh kinnistusiseste) gaasipaigaldiste ja
nendega seotud rajatiste asukoha digsust ega voeta endale mingit vastutust selles osas.
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Majandus- ja taristuministri 14.04.2016.a maéruse nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmooddistamisele esitatavad nouded™ § 1 1g 3 kohaselt tuleb ehitusprojekti koostamiseks
ja chitamiseks vajalike ldhteandmete saamiseks teostada topo-geodeetiline uuring. Viidatud
maédruse § 28 lg 1 kohaselt tuleb maa-alune tehnovork kanda maa-ala plaanile, kusjuures
esimene andmeallikas, millest l&htuda tuleb, on vdlimdddistamine. Geodeetiline alusplaan
esitada e-posti aadressile: geoprojekt@gaas.ee.

AS-i Gaasivork gaasipaigaldiste kaitsevoondis toode planeerimiseks ja projektlahenduste
koostamiseks taotleda tehnilised tingimused aadressil: geoprojekt@gaas.ee. Kaitsevoondis
vOib teostada toid ainult pohi- voi toOprojekti olemasolul, mis tuleb samuti enne to6dega
alustamist esitada AS-le Gaasivork eposti aadressile geoprojekt@gaas.ee. [lma pohi- voi
tooprojekti koostamiseta ei ole voimalik AS-1 Gaasivork hinnata planeeritava tegevuse
ohutust ning AS Gaasivork ei saa anda nousolekut gaasipaigaldise kaitsevoondis
tegutsemiseks.

Gaasipaigaldise projekteerija peab omama gaasipaigaldise projekteerimise tegevusala
registreeringut majandustegevuse registris, vihemalt kahe aastast kogemust gaasipaigaldiste
projekteerimises ja vihemalt {ihte gaasialase spetsialiseerumisega diplomeeritud
soojusenergeetikainseneri kutsetasemega 7.

Gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemiseks ndusoleku andmisel voivad AS Gaasivork
seisukohad/nduded tipsustuda/muutuda olenevalt planeeritavast tegevusest ja selle
voimalikust mojust. Tdiendavad tdpsemad nduded gaasipaigaldisele ja gaasipaigaldise
kaitsevoondis tegutsemise osas viljastatakse eel-, pohi- voi tooprojekti staadiumis
taiiendavate tehniliste tingimuste viljastamisel, mille taotlemiseks poorduda e-posti
aadressile: geoprojekt@gaas.ee

Pérast ehitustodde teostamist peavad AS Gaasivork gaasipaigaldised vastama digusaktides ja
standardites (sh standardis EVS 843) méadratud nouetele, sh peab olema tagatud
gaasipaigaldise nduetekohane stigavus. AS Gaasivork gaasipaigaldiste kaitseks tuleb ette
nidha meetmed tagamaks nende ohutus ehitustdode kéigus.

Gaasivorguga liitumiseks on vajalik esitada avaldus, mis on leitav AS Gaasivork kodulehelt.

Tanavavalgustus:

To6joonised tuleb kooskdlastada vorgu valdajaga tdiendavalt.

Nouded ehitamiseks:

Sidevarustus:

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele.

Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest,
MTM maiirusest nr 73 (25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad noduded“, kohaldatavatest standarditest ning
sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 to6pédeva enne planeeritud tegevuste
algust ja soovitud véljakutse aega Telia Ehitajate portaalis.
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7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITUD ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1  Vastavus ruumilise arengu eesmirkidele

e Hea arhitektuurse ilme tagamiseks piirkonnas on méaratud olulisemad arhitektuurinduded
seletuskirja punktis 6.1. Noudeid tiites ehitatakse Merivilja tee ddrde linnaehituslikku
konteksti sobiv, vaarika arhitektuurse kujundusega piirkonna keskuse funktsiooni kandev
arihoone, mis on arhitektuurselt kooskdlas naaberhoonestusega ja ei domineeri AS TTP
biiroohoone kdrval. Samuti kavandatakse kvaliteetse avaliku ruumi loomist keskuse timber.

e Kavandatud tegevuse realiseerimisel luuakse piirkonna elanikele voimalused sisseostude
tegemiseks koduldhedases kaupluses ja apteegis ning vaba aja veetmiseks, vihendades seeldbi
pendelrannet kaugemal asuvatesse keskustesse. Mitme elamupiirkonna vahetus ldheduses asuv
keskus on hea ndide 15-minuti linna kontseptsioonist. Keskusele on tagatud hea juurdepéis
tihistranspordiga. Merivilja teelt on pads drihoonesse holbus nii kergliiklustee kasutajatele kui
ka autoga liiklejatele. Eelkdige lahipiirkonna elanikele moeldud multifunktsionaalne keskus
vastab paremini ruumilise arengu eesmarkidele kui kehtiva detailplaneeringukohane
monofunktsionaalne hotell, mille kiilastajad oleksid périt kaugemalt.

e Puki tee ddrsete kinnistute ja planeeritava piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga arihoone
vahelisel alal siilitatakse voimalikult suures mahus olemasolev korghaljastus, mis saab olema
puhvertsooniks Puki tee dérsete tiksikelamute ja drihoone vahel ning vGimaldab tagada
piirkonna rohelisema iildilme vorreldes seni kehtiva detailplaneeringuga. Piirkonnale omase
haljastatud maastiku ilme sdilimiseks on lisaks avalikule haljastule siilitatud drimaa krundil
voimalikult palju vdirtuslikemaid puid ning kavandatud uusi istutusi.

o Jalakéijatele turvalise liikumise tagamiseks ehitatakse konnitee Méhe tee ddrde Merivilja tee ja
Puki tee vahelises 15igus.

e Piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga drihoone kiilastajate liiklusohutuse tagamiseks on
kavandatud eraldi juurdepéésud klientidele ja kauplust teenindavale transpordile ning
jalakdijatele ja jalgratturitele, sh on kauba laadimine viidud vdimalikult kaugele elamutest ja
eraldatud neist madalama hoonestusmahuga nii, et kaubaautode tulede valgusvihud ja miira ei
liiguks elamuteni.

7.2  Kavandatu méju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele,
vastavus avalikele huvidele ja vairtustele

Kavandatu elluviimisel korrastatakse linnaruumi ja moodustub senisest terviklikum tdnavafront
Merivilja tee dérde ja viheneb miira levik Merivilja teelt olemasolevate elamute suunas. Samuti
laieneb piirkonna funktsionaalsus vastavalt Pirita linnaosa iildplaneeringule. Detailplaneeringus on
madratud tingimused drthoonele véirika fassaadilahenduse kujundamiseks, mis loob loogilise
tdienduse juba olemasolevasse viljakujunenud infrastruktuuriga piirkonda.

Uue hoone suletud pdhimaht on kaugemal Puki teest kui seni kehtinud detailplaneeringu jargne
hotelli hoonestusmaht. Ka on uus hoone suletud pohimaht varasema detailplaneeringu alusel
lubatust védiksema tildkubatuuri ja 3 korruselise mahu asemel 2 korruselise ehitusdigusega, mis
korguse poolest haakub paremini piirkonna muu hoonestusega. Hoone kavandamisel on positiivne
mdju Pirita linnaosa elanike kaubanduslikule ja muule esmateenindamisele, sest piirkonna keskuse
kaasfunktsiooniga drihoone rajamine vihendab vajadust autosoditude jérgi ja voimaldab
lahipiirkonna elanikel kauplust kiilastada kas jalgsi voi jalgrattaga, mille soodustamiseks on
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kavandatud jalgrattaparkla. Keskuse maa-alune parkla aitab vdhendada asfalteeritud maapealse
parkla pinna mahtu ning on kasutatav avalikes huvides kui avalik varjumiskoht.

Tallinna Linnavalitsus on to6tanud vilja jargmised strateegiadokumendid, mille pdhimotete ja
arengusuundadega peavad koostamisel olevad planeeringud olema kooskolas:
e Tallinn 2035 Arengustrateegia
e Kliimaneutraalne Tallinn: Tallinna séédstva energiamajanduse ja kliimamuutustega
kohanemise kava 2030 (edaspidi: Kliimaneutraalse Tallinna kohanemise kava);
e Tallinna Rattastrateegia 2018-2028 ;
e Tallinna Liikuvuskava.

Nende dokumentide alusel on linn kujundanud detailplaneeringute kontekstis jargnevad
pOhimotted:
e 15-minuti linn - arendatakse tasakaalustatult teenuseid,;
e arendusmahtude kavandamisel ldhtutakse tihistranspordivorgu kvaliteedist;
o celisarendatakse sddstvaid litkkumisviise. Kohanetakse kliimamuutustega ja leevendatakse
nende moju;
¢ kavandatakse kvaliteetset ruumilist keskkonda ning inimmodtmelist ja ligipddsetavat
avalikku ruumi.

Tallinna Arengustrateegia 2035 kohaselt on Tallinn paljukeskuseline linn. Linnaregiooni keskust
toetab viiksemate koduldhedaste keskuste vorgustik. Viltida piititakse monofunktsionaalseid
piirkondi. See pohimdte on kajastatud ka Pirita linnaosa tildplaneeringus, mis nieb antud piirkonda
elamualade korvale ette segahoonestusala juhtfunktsiooni. Sellised arengud hoiavad inimesi
rohkem kohapeal kuna puudub vajadus soita kaugemale kauplusesse vdi muu teenuse jirele.
Kvaliteetse ruumilise keskkonna kavandamiseks ei soovita rajada tavaparast kastikujulist
selvekauplust, vaid 1abi arhitektuurikonkursi on leitud timbritseva ruumiga haakuv ja visuaalselt
timbritsevasse ruumi avanev keskus. Hoonesse kavandatakse mitu sissepdésu ja hoone ette
kavandatakse selge ja avar hajumisala voi miniplats, millest osa on kaitstud sademete eest ja kuhu
saab vajadusel rajada niiteks ka ajutised miiiigiletid.

Kliimaneutraalses Tallinna kohanemiskavas on seatud eesmirgid kasvuhoonegaaside heitkoguste
vihendamiskes ja kliimanutraalsuse saavutamiseks. Kliimaeesmaérkide saavutamiseks
kavandatakse A-energiaklassiga hoone, kus on kasutusel péikesepaneelid, mis olid soovitatud ka
arhitektuurivoistluse 10pp-protokollis. Kliimaeesmirkide saavutamiseks on kavas kasutada 0-
siisinikuheitega kiilmutusseadmeid.

Pirita linnaosa seni kehtiva arengukava? arengueelduste kokkuvdttes on toodud: “Pirita linnaosa
praeguse olukorra peamised norgad kiiljed tulenevad elanike arvu kiirest kasvust, mille tulemusena
elanike vajadused ei ole tasakaalus pakutavate voimalustega. Kasvav rahvaarv on tekitanud
probleeme lisaks looduskoormusele ka tehnilises taristus. Lisaks napib koolides ja lasteaedades
kohti ning ebapiisavaks on muutunud kultuuriobjektide mahutavus. Samuti on jidnud ndudlusest
maha kohalik kaubandus-teenindussfédr.” Kuigi Pirita linnaosa on elanike arvu poolest viikseim
Tallinna linnaosa, on selle elanikkonna suurus 19 636 elanikku (seisuga 01.06.2024) téiesti
vorreldav nditeks Rakvere voi Viljandi linnaga. Enim uusi elamuid on rajatud Merivélja ja Pirita
vahelise alale (sh Padriku elamupiirkond). Samuti on Mihe piirkonnas paljud suvilad muudetud
aastaringseteks elamuteks. Kuigi rahvaarv on linnaosas kasvanud viimase 7 aastaga ligikaudu

! Tallinna linna juhis: Kaasaegne selvekauplus vdi kaubanduskeskus linnaruumis
2 https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=122398&fd=1&leht=1&q_sort=elex_akt.akt_vkp
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50%, pole samas tempos lisandunud toidukaupluste miiiigipindade koondmaht ja kasvanud
toidukaupade valiku sortiment. Sisuliselt on linnaosas tliks suure ja {liks piisava suuruse ning
sortimendiga toidukauplus, milleks on vastavalt 2002. aastal tegevust alustanud Pirita Selver ja
2016. aastal avatud Pirita Rimi. Merivéljal lisandub neile 2014. aastal avatud Coop kauplus, mis
aga pigem teenindab kitsalt vaid Merivélja ja Miiduranna piirkondi, kui Pirita piirkonda. Neile
kolmele lisanduvad iiksikud vidiksema tootevalikuga poed, mille hulgast suurim on Midhe Ecolandi
hotelli majas asuv nn Randvere Grossi pood. Sellele lisanduvad 2021. aastal taasavatud Merivélja
pood ja véikepood Ararat. 2008. aastal toimunud Selveri laiendamise jargselt on selle
kauplusehoone kiilastajate arv suur ja arvatavasti méangib selles olulist rolli just piisav sortiment
igapdevaostudeks. Seega on elanikud oma ostukditumisega liles ndidanud, et hea sortimendi ja
juurdepadsuga piirkondlikud kauplused on nende jaoks sisseostukohana atraktiivsemad, kui
piiratud sortimendiga vdikepoed, mida pigem kasutatakse esmasteks védiksemahulisteks ostudeks.

Planeeringualale on hea juurdepéis tagatud nii autoga, bussiga, jalgsi kui ka jalgrattaga.
Jalakéijatele turvalisemate liiklustingimuste loomiseks on kavandatud konnitee Méhe tee
16unakiiljele Merivilja tee ja Puki tee vahelisele 16igule. Piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga
arihooneni tagatakse padsud nii olemasolevalt kergliiklusteelt kui ka uuelt Méhe tee dérselt
konniteelt kaupluse poolses kiiljes.

Viltimaks hoonet teenindava transpordi ja kiilastajate autode vahelist konflikti on kavandatud
eraldi juurdepdisud teenindavale transpordile ja kiilastajate autodele. Kuna kaubaautode litkumiste
arv on viike ja Merivélja tee poolt ei rajata muid uusi juurdepiise planeeringualale, sdilib nii
Merivilja tee kergliiklustee hea kasutatavus.

Igapédevaostudega seotud liikluse vihendamiseks on oluline rhutada ka asjaolu, et
markimisvairseim kasv elanike arvu osas on toimunud just Mihe asumis, kus paikneb ka
planeeringuala. Pirita linnaosa arengukava aastateks 2012-2016 sdonastas Mahe asumi olulise
arengueeldusena piirkonna elanike teenindamiseks kaubandus- ja teenindusettevotete rajamise
peateede ddrde. Piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga drihoone rajamiseks detailplaneeringu
koostamine ja selle alusel keskuse rajamine just seda eesmarki tdidabki. Kavandatava hoone maa-
alust parklat saab vajadusel kasutada ka piirkonna avaliku varjumiskohana.

Konkreetse drimaa kinnistu timberplaneerimine ei muuda oluliselt olemasoleva krundi suurust.
Seni hoonestamata drimaa maaiiksuse piire vaikeses mahus korrigeerides saab luua krundile
eelduse iile 3500 m? pindalaga piirkondliku laia sortimendiga toidu- ja esmatarbekaupade kaupluse
ja piirkonna keskuse rajamiseks.

Detailplaneeringu elluviimisega lisandub Pirita linnaosa elanikele voimalus lisaks Pirita alguses
paiknevale Selverile ja Pirita keskel asuvale Rimile kiilastada ka uue detailplaneeringu alusel
ehitatavat keskust ja selles asuvat kauplust, mis asetseb logistiliselt vaga sobivas asukohas
eelkdige Merivilja ja Midhe piirkonna elanike suhtes. Osaiihingu Faktum & Ariko poolt on
varasemalt 1dbi viidud uuring, mis késitleb Pirita linnaosa elanike suhtumist uue
kaubanduskeskuse rajamisse. Sellest selgus, et 62% Merivélja ja Mihe piirkonnas elavatest
inimestest arvas, et pigem voi kindlasti hakkaks nad planeeritavat keskust kiilastama. Osaiihingu
Faktum & Ariko poolt 14bi viidud vuringu terviktekst koos lisamaterjaliga asub seletuskirja lisas 5.

18.06 - 28.06.2024 tutvustati rahvakiisitluse kdigus planeeringuga kavandatavat lahendust Viimsi,
Pirita ja Merivilja piirkonna elanikele. Rahvakiisitluse tulemusena selgus, et iile poole kiisitletutest
(tdpsemalt 313 vastanut) toetas Merivilja tee 80 kinnistule kaubanduskeskuse rajamist.
Kiisitletavad leidsid, et uues keskuses voiks muuhulgas olla néiteks kohvik, spordisaal,

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 09315
Tallinn, Pirita LO
Merivilja tee 80, Puki tee 29 ja 31 kinnistute detailplaneering



32

méngutuba, restoran. Planeeritavasse keskuses on voimalik sellise funktsiooniga pindasid
kavandada. Southwestern Ventures OU poolt ldbiviidud kiisitluse raporti terviktekst asub
seletuskirja lisas 5.

Kavandatu elluviimisel luuakse piirkonna elanikele alternatiivne vdimalus nii sisseostude
tegemiseks kui ka teiste keskuse teenuste kasutamiseks, vahendades seeldbi pendelrannet
kaugemal asuvatesse keskustesse. Piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga drihoonesse kavandatud
kaupluses on vdimalik pakkuda piisavat kaubavalikut 1dhipiirkonna inimeste teenindamiseks.

Puki tee dérsete kinnistute ja planeeritava drihoone vahelisel alal séilitatakse voimalikult suures
mahus olemasolev korghaljastus, mis saab olema puhvertsooniks Puki tee dérsete liksikelamute ja
hoone vahel ning voimaldab tagada piirkonna rohelisema tildilme vorreldes seni kehtiva
detailplaneeringuga. Kohalikele elanike vaated ei halvene, ette ndhakse ka meetmed
valgusreostuse ja miirahdiringute véltimiseks.

Piirkonnale omase rohelise ilme sdilitamiseks on kavandatud lisaks vaartuslikemate puude
sdilitamisele ka uusi istutusi. Médratud on tingimused haljastuse séilitamiseks ja uue haljastuse
rajamiseks.

7.3 Vastavus Pirita linnaosa iildplaneeringule

Uldplaneeringu eesmirk on kogu valla vi linna territooriumi vdi selle osa ruumilise arengu
pohimdtete ja suundumuste méidratlemine. Detailplaneeringu iiks planeerimisseaduse kohaseid
eesmirke on omakorda iildplaneeringu elluviimine. Detailplaneering vastab Pirita linnaosa
tildplaneeringule ning on sellega kooskdlas linnaosa ruumilise arengu pohimaotete ja
suundumustega.

Merivilja tee 80 kinnistu osas on maakasutuse juhtotstarve® Tallinna Linnavolikogu 17. septembri
2009 otsusega nr 179 kehtestatud ,,Pirita linnaosa iildplaneeringu” kohaselt segafunktsiooniline
ala, kuhu voib kavandada kaubandus-, teenindus- ja vabaaja harrastusega seonduvaid ettevotteid
ning asutusi, tthiskondlikke hooneid, alakorrusel paiknevate kaubandus- teenindusruumidega
elamuid, tehnorajatisi, parklaid, parke, haljasalasid, mingu- ja spordivéljakuid jms. Selles loetelus
on selgelt olemas viide kaubandus- ja teenindushoonetele ning valdav osa kavandatava piirkonna
keskuse kaasfunktsiooniga drihoone mahust jaabki sellele alale.

Viike osa senisest Merivilja tee 80 kinnistust asub Pirita iildplaneeringu jargi véiikeelamute
juhtotstarbega alal, kuhu voib kavandada pereelamuid, kaksik (paaris) elamuid, ridaclamuid ja 2-
korruselisi kuni 6 korteriga korterelamuid ning l4hipiirkonda teenindavaid kaubandus-, teenindus-,
haridus-, tervishoiu- ja vabaaja harrastusega seonduvaid ettevotteid ning asutusi, tehnoehitisi,
parke, haljasalasid, méngu- ja spordivéljakuid jms, kui see ei too kaasa olulisi mdjusid
elukeskkonnale (miira, 16hna, tolmu, vibratsiooni, autoliikluse olulist kasvu) ning parkimine on
voimalik paigutada oma krundile olemasolevat korghaljastust kahjustamata. Antud loetelus on

3 Vastavalt eelmisele planeerimisseaduse § 8 p 3* (mis kehtis kuni 30.06.2015 ja on kiiesoleva planeeringu koostamise aluseks) on
“Maakasutuse juhtotstarve on iildplaneeringuga méératav territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu méératletud
piirkonnale voi kvartalile edaspidise maakasutuse pohisuunad. Alates 01.07.2015 kehtiva planeerimisseaduse § 75 1g 4 selgitab, et:
“Maakasutuse juhtotstarve on tildplaneeringuga méiratav maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu méaaratud
piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuunad” Detailplaneering méiarab maakasutse sihtotstarbe, kuid tildplaneeringu iilesandeks
on erinevalt detailplaneeringust just maakasutuse iildise juhtotstarbe maéramine. Detailplaneeringu sihtotstarve ja juhtotstarbe ei ole
kattuvad mdisted ja tildplaneeringu tdpsusaste ei kisitle juhtotstarvete piire, tdnavaid jms Pirita {ildplaneeringus katastriiiksuste voi
kolvikupiiride tdpsusega vaid tildistatuna.
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selgelt vilja toodud kaubandus- ja teenindushoonete rajamise voimalikkus ja lubatavus
véikeelamute juhtotstarbega alal. Detailplaneeringus ei kavandata viikeelamumaa juhtotstarbe
piires Merivilja tee 80 krundile (krundi kagunurgas) elukeskkonnale olulist negatiivset moju
avaldavaid miira, 16hna, tolmu ega vibratsiooni allikaid.

Hoone (v.a viikeelamu) kdrguseks on Pirita linnaosa iildplaneeringus lubatud kuni 11 m.
Kauplusehoone suletud pShimaht jaab lubatud korguse piiresse ja ei {ileta seda.

Eeltoodust ldhtuvalt:

e Detailplaneeringu lahendus ja kruntide sihtotstarbed vastavad Pirita linnaosa tildplaneeringus
juhtfunktsioonide kirjeldustes lubatule. Piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga drihoone
suletud pohimaht jadb segahoonestusalale. Detailplaneering algatati tildplaneeringu kohasena
ja sellega iihtegi muudatust kehtivas iildplaneeringus ei taotleta;

e Arihoone kdrgus jiib iildplaneeringuga antud kdrguspiirangu (11 m ja kaks korrust)
raamesse ja ei lleta seda;

e Arihoone asukoht konkreetsel olemasoleval drimaa krundil on sobilik, sest Pirita
iildplaneeringus néhakse ette &ri- ja teenindusettevotete vorgu edasiarendamist pohitdnavate
aarde tldplaneeringu Maakasutusplaanil toodud segafunktsioonilise juhtfunktsiooniga alale
piki Pirita ja Merivélja teed, kuhu kaubandusettevotete rajamine on selgelt lubatud;

e Arihoone kaguserv ja kaguosa haljastus asuvad iildplaneeringu jirgsel viikeelamu
juhtfunktsiooniga alal (vt véljavotte tekst eelpool). Krundi haljastatava osa ja hoone
kagunurga paiknemine vdikses mahus vdikeelamute juhtfunktsiooniga alal ei too kaasa
tdiendavat miira ega muid mojusid. Piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga drihoone ja Puki tee
kinnistute vahel siilitatav korghaljastus suurendab drihoone eraldatust olemasolevatest
elamutest ja haljastud on vdikeelamute maal lubatud. Lisaks on detailplaneeringus ka ndue, et
hoone miirapdhjustavad seadmed paigutataks olemasolevatest elamutest voimalikult kaugele,
Merivilja tee ddrde. Lohna, tolmu ja vibratsiooni kauplusehoone ekspluatatsiooniga ei
kaasne. PShiline osa parkimiskohtadest on paigutatud kavandatud hoone maa-alusele
korrusele ja hoone esisele alale jaab vaid vdiksem parkla. Lahendus on ka véikeelamuala osas
vastav kehtivas Pirita linnaosa iildplaneeringus toodud juhtotstarbe kirjeldusele ja arvestab ka
selles toodud piiravaid asjaolusid hdiringute piiramise 0sas;

e Kavandatud drimaa krundi haljastuse osakaal on 30%, mis on oluliselt rohkem, kui Pirita
linnaosa tildplaneeringus ndutud 15% haljastuse osakaal.

Detailplaneering ei sisalda iihegi kehtiva tildplaneeringu muutmise ettepanekut ja 1dhtub
iildplaneeringuga antud maakasutuse juhtotstarbest ja muudest juhistest.

7.4 Vordlus kehtiva detailplaneeringuga

Merivilja tee 80 kinnistu, kohta kehtib Tallinna Linnavolikogu 6. aprilli 2000 otsusega nr 125
kehtestatud ,,Merivélja tee 66 kinnistu detailplaneering”. Krundile on kavandatud ehitusdigus
kolmekorruselise hotelli koos 100-kohalise restoraniga ehitamiseks, ehitisealuse pinnaga kuni
3504 m? ja maksimaalse suletud brutopinnaga 10557 m? ning tiisehitusega kuni 40%.
Detailplaneeringut ei ole ellu viidud.

Koostatud detailplaneeringus on kavandatud timberkruntida Merivilja tee 80 Kinnistu, sh on
moodustatud ka Tallinna linnale iileantav transpordimaa sihtotstarbega krunt Méhe tee ddrse
konnitee ning tootmismaa krunt alajaama rajamiseks. Vorreldes kehtiva detailplaneeringuga
suureneb uue irihoone ehitusalune pind kiill tervikuna 576 m? vorra, kuid hoone pdhimahu (3519
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m?) ehitisealuse pinna suurenemine on kdigest 15 m?. Samas viiheneb hoone suletud brutopind
5957 m? vorra.

Eeltoodust l&dhtuvalt:

e Uue detailplaneeringu realiseerimisel avatakse planeeritud kinnistu avalikuks kasutamiseks -
kavandatud on lahipiirkonna keskuse kaasfunktsiooniga drihoone. Kehtiva detailplaneeringu
lahendus ei voimaldanud krundi avalikku kasutust sellisel méaéiral;

e Vorreldes kehtiva detailplaneeringuga on tapsustatud hoonestamiseks lubatud ala, arvestades
olemasoleva haljastuse sdilitamise ning naabrusdiguste tagamisega;

e Vorreldes kehtiva detailplaneeringuga on viahendatud ehitusmahtu. Kui kehtivas
detailplaneeringus on Merivilja tee 80 krundile kavandatud hoonestustihedus 1,2, siis
koostatud detailplaneeringus on kavandatud hoonestustihedus 0,52;

e Kehtivas detailplaneeringus on Merivilja tee 80 krundile lubatud ehitada kolmekorruseline
hoone, mille suletud brutopind oli lubatud kokku maksimaalselt 10557 m2. Praegu on
kavandatud ehitusdigus kuni 2-korruselise piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga
kauplusehoone ehitamiseks suletud maapealse brutopinnaga 4400 m? (maapealse brutopinna
viahenemine 2,4 korda);

e Hoonestusala on méératud nii, et virreldes kehtiva detailplaneeringuga suureneb arhitekt
Meelis Press’i poolt kavandatud ja arhitektuuriauhindadega pérjatud AS TTP kontorihoone ja
kauplusehoone vaheline kaugus, mis tagab vairtusliku arhitektuuriga hoone domineerima
jaamise linnapildis ja tdnavaruumis. Merivilja tee 80 hoonestusala on valitud nii, et sellele ei
avane kaugvaateid Merivilja teelt ega Mihe teelt.

7.5  Kehtiva detailplaneeringu muutmise péhjendus

e Kehtivas detailplaneeringus on véga tapselt madaratud krundi kasutamise otstarve (drthoonena
on lubatud hotell). Kuna kruntide omaniku MAXIMA Eesti OU (ja sellega seotud OU RE
Tegevus) pdhitegevusalaks on kaubandus ning kehtiv Pirita linnaosa tildplaneeringu lubab
alale rajada kaubandusettevotteid ja peab kauplusehoone asukohta Merivilja tee déres
seletuskirjas selleks ka sobilikus, soovib omanik ehitada krundile {ildplaneeringu eesmérkidega
kooskdlas oleva piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga drihoone, mida kehtivas
detailplaneeringus méératud drimaa juhtotstarbe kitsendamine ei vdimalda;

e Uus detailplaneering oli vaja koostada ldhtuvalt alal olevast detailplaneeringu kohustusest
varasemast planeeringust erineva ehitusdiguse andmiseks, hoone korguse vihendamiseks ning
drimaa kasutusotstarbe alaliigi tdpsustamiseks;

e Hoonele ja vdikevormidele parima voimaliku lahenduse leidmiseks korraldati
arhitektuurikonkurss. Voidutddks valiti arhitekt Margus Paut’i (MOI OU) t66 mérgusdnaga
,Mere”, mille alusel valiti hoone paigutus ja liigendatus ning maa-aluse parkimise lahendus.

o Kavandatud piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga kauplusehoone ja Puki tee poolse krundipiiri
vahel siilitatav ja kavandatud uus korghaljastus eraldab Puki tee ddrsed elamud Merivilja tee
litklusmiirast seni kehtivast detailplaneeringust paremini;

e Uus lahendus voimaldab siilitada Merivélja tee ja Méhe tee nurgas oleva mégiméndide grupi
ja siilitada piirkonnale omase suure haljastuse osakaalu (30%);

e Merivilja tee 80, Puki tee 29 ja 31 kinnistute detailplaneeringu lahendus arvestab paremini
Pirita linnaosa elanike vajadusega, kuna uus kauplus on eelkdige ette ndhtud Pirita linnaosa
elanike teenindamiseks;
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e Detailplaneeringus kavandatu suurendab piirkonna elanike voimalusi kiilastada koduldhedast
keskust jalgsi voi jalgrattaga, kuna kavandatud on Mihe tee dédrde kdnnitee Merivélja tee ja
Puki tee vahelises 10igus;

e Detailplaneeringu elluviimisega lisandub Pirita linnaosa elanikele voimalus lisaks Pirita
linnaosa alguses paiknevale Selveri ja Rimi kauplustele kiilastada ka uue detailplaneeringu
alusel ehitatavas piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga drihoones asuvat kauplust, mis asetseb
eelkdige Merivélja ja Mihe piirkonna elanike jaoks logistiliselt sobivas asukohas;

e Kuna planeeringualast merepoole jadv Merivilja tee 33 on samuti lubatud kehtiva
detailplaneeringu alusel hoonestada saab Merivilja tee ddr iihtlasema hoonestusfrondi.
Vorreldes Merivilja tee 33 hoonega ei jdé planeeringualale kavandatud kauplusehoone
Merivilja teelt kaugvaadetes nidhtavaks.

Planeerimisseaduse § 140 lg 8 sétestab, et uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub kehtetuks
sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering. Seega kdesoleva detailplaneeringu
kehtestamisega muutub Merivilja tee 66 kinnistu detailplaneering (DP 002230; kehtestatud
06.04.2000 Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 125) Merivélja tee 80 krundi osas kehtetuks.

7.6 Vastavus algatamise korralduses esitatud lisatingimustele

Detailplaneeringu algatamise korralduses méédrati planeeringu koostamiseks jargnevad
lisatingimused:

1.1 sdilitada Merivélja tee ddrne méagiméndide grupp tdies ulatuses, kaevetoid ja kdvakattega platse
mindide juurestiku kaitsealale mitte kavandada;

Mdgimdndide grupp on kavandatud sdilitada (joonis DP2), tingimused tooks mdndide lihialal on
seletuskirja punktis 6.2.2.

1.2 tagada parkla liigendamisel korghaljastusega leht- ja okaspuudele vihemalt 2x2 meetrine
kasvuala;

Tingimus on lisatud seletuskirja punkti 6.2.2.

1.3 esitada drihoone soojavajadus ja soojavarustuse pohimdtteline lahendus ning meetmed
tehnoloogiliste seadmete miirareostuse vihendamiseks;

Arihoone soojavarustus lahendatakse ehitusprojektis. Véimalik on soojusvarustus gaasikiittena,
voi monel alternatiivsel viisil, nditeks maakiite voi ohk-maa kiite. Tingimused tehnoloogiliste
seadmete paigutamiseks on seletuskirja punktis 6.2.2.

1.4 kiidelda sademevesi maksimaalselt omal kinnistul (puhas vesi immutada pinnasesse, rajada
katusehaljastus, sademevesi koguda dravoolu iihtlustusmahutisse ja vahemahutisse, kasutada
olmeks ja kastmisveena);

Sademevesi immutatakse osaliselt pinnasesse, osaliselt suunatakse sademeveekanalisatsiooni.
Uhtlustusmahutite vajadus ja dimensioneerimine lahendatakse ehitusprojektis.

1.5 detailplaneeringu koostamise kdigus selgitada vélja Merivilja tee 80e ja Puki tee 31 kinnistute
omanike kirjalik seisukoht krundi positsioon 2 moodustamiseks vajaliku maa vodrandamise voi
krundile planeeritud kergliiklustee avaliku kasutuse tagamiseks isikliku kasutusdiguse seadmise
tingimuste kohta;

Detailplaneeringumaterjalidele on lisatud Merivilja tee 80 ja Puki tee 31 kinnistu omanike
kinnitus, et nad on nous pos 2 krundi moodustamiseks vajaliku maa tasuta Tallinna linnale iile
andma (vt Lisa 2), punkt 2.10.

1.6 teha koost6od Tallinna linna ehitusmaéruse § 14 1dikes 2 loetletud isikutega, Tallinna
Keskkonnaameti, Pirita Linnaosa Valitsuse, Tallinna Transpordiameti, Tallinna Linnavaraameti
ning teiste isikutega, kelle 6igusi vO1 kohustusi voib planeeringulahendus puudutada.
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Koostood on tehtud koigi noutud osapooltega ja lisaks on ldbi viidud detailplaneeringu eskiisi
avalik arutelu, kus piirkonna elanike soove tagada kaupluse eraldatus elamutest on arvesse
voetud.

7.7 Insolatsioonitingimuste muutumine

Detailplaneeringu koostamisel on eraldi toéna ConArte OU poolt koostatud insolatsiooni analiiiis
(lisatud detailplaneeringu kausta), milles on vaadeldud krundile pos 1 kavandatud 2-korruselise
piirkonna keskuse kaasfunktsiooniga drihoone moju olemasoleva Puki tee 31 ridaelamu Korterite
eluruumide otsese pdikesevalguse ehk insolatsiooni kestvusele.

Vastavalt MKM’i juhendile ,,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise
juhend* on insolatsioon eluruumides piisav, kui 2,5-tunnine katkematu insolatsiooni v&i 3-tunnine
katkestustega insolatsioon on tagatud kuni 3-toalistes korterites vahemalt iihes toas ja nelja voi
enama tubade arvuga korterite puhul vihemalt kahes toas. Seejuures ei tohi insolatsiooni
vihenemine iiletada 50% esialgsest kogukestusest.

Insolatsiooni kestust on arvutatud graafilise metoodikaga kasutades nomogrammi, mis on
koostatud 21. aprilli Tallinna laiuskraadile. Piikese asimuut ja tdusunurk 6° on mdddetud
arvestades péikesekiirte reflektsiooniga atmosfééris.

Puki tee 31 ridaelamus on neli 4-toalist korterit, millest igaiihele on méaaratud iiks vaatluspunkt
kavandatava hoone pool esimesel korrusel pdrandast 0,9 m kdrgusel akna keskel. Insolatsiooni
kestust on analiitisitud esimesel elukorrusel arvestades, et need on loomuliku piikesevalguse
seisukohast koige halvemas olukorras. Kdrgematel korrustel insolatsiooni kestus suureneb

Analiitisi tulemusel selgus, et krundile pos 1 kavandatud hoone ei too kaasa olulisi muudatusi Puki
tee 31 ridaelamu korterite insolatsiooni kestuses. Krundile pos 1 kavandatud hoone rajamise
jargselt on vaatluspunktides tagatud isolatsiooni kestvus vahemikus 4h 34 min — 5 h 41 min ning
maksimaalne insolatsiooni vihenemine on kuni 13%.

7.8 Vastavus tuleohutusnouetele

Tuleohutusnduded ja meetmed on méiratud vastavalt tuleohutuse seadusele, siseministri
30.03.2017 médrusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded* ja 18.02.2021 méarusele nr
10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord* ning EVS 812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded*.

Lahenduse koostamisel on arvestatud ndudega, et hoonetevahelised kujad peavad olema vihemalt
8 meetrit. Padsteautode juurdepdis on tagatud — krundi piiridele piirdeid ei ole ette ndhtud.

Tingimused hoonete projekteerimises on médratud seletuskirja punktis 6.2.3.
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7.9  Muudatused vorreldes eskiislahendusega

Vorreldes 2015. aastal esitatud eskiislahendusega on muudetud planeeringuala ulatust ja piiri ning
planeeringualast on vilja jadetud Puki tee 29 ja 31 kinnistud. Planeeringuala pindala on seelébi
véhenenud ca 1,64 ha-It ca 1,13 ha-ni. Muutunud on ka krundijaotus — Merivilja tee 80 kinnistu
kaasomandi 10petamise eesmérgil on kavandatud eraldi krunt (pos 3) trafo-alajaama jaoks.

Samuti on muutunud kavandatud hoone funktsionaalsus. Kui algselt kavandati tiksnes
kauplusehoonet, siis tdnaseks on suund voetud piirkonna keskuse funktsioone téitva drihoone
kavandamisele. See annab véimaluse iihte hoonesse paigutada nii Maxima kaupluse ja muud
esmatarbeteenused, aga ka piirkonna elanike jaoks olulised sotsiaalsed teenused.

Planeeringuala suuruse vihendamise tottu on muudetud ka kavandatud hoone paiknemist. Kui
varasemalt oli kavandatud hoone paigutatud risti Merivélja teega ning see hdlmas nii Merivilja tee
80, Puki tee 29 kui ka Puki tee 31 kinnistuid, siis kdesoleva lahenduse kohaselt on hoone
paigutatud paralleelselt Merivilja teega ning hdlmab tiksnes Merivilja tee 80 kinnistut. Seetdttu on
oluliselt vihendatud ka hooneesist maapealset parkimisala ning ndhtud valdav osa
parkimiskohtadest ette hoone maa-alusele korrusele, mida on vdimalik kasutada ka avaliku
varjumiskohana. Samuti on vihendatud hoone ehitusalust pinda 4110 m? pealt 4080 m? (hoone
suletud pohimahu alune pind 3519 m? ning 561 m? varikatused).

Planeeringuala suuruse vdhendamise tottu on loobutud avaliku haljaku ja manguvéljaku
kavandamisest. Kiill aga on kavandatud hoonemahu iimberpaigutamisega Merivilja tee 80
Kinnistul loodud tingimused Puki tee dérsetele elamutele kvaliteetse elukeskkonna tagamiseks.
Selleks on siilitatud drihoone ja krundipiiri vaheline korghaljastusega puhverala.

Vorreldes eskiislahendusega on tapsustatud keskkonnatingimusi ning ndudeid projekteerimiseks,
ehitamiseks ja kaupluse tookorralduseks, arvestades eelkdige eskiisi tutvustusel viljendatud
naabrite muret nende elukvaliteedi muutuse osas.

7.10 Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute arvestamine

21.04.2015.a Pirita Sotsiaalkeskuses toimunud eskiislahenduse arutelul osales 29 inimest.

Tulenevalt koosolekul selgunud murekohtadest on detailplaneeringusse lisatud jairgmised nduded

vO1 tingimused:

e Niha ette vddrikas hoonestus, mis sobib timbritsevasse keskkonda ning arvestab AS TTP
kontorihoone (Méhe tee 1) kujundusega. Olulisemad arhitektuurinduded on seletuskirja
punktis 6.1;

e Mitte korraldada kaupluse kaubaga varustamist ajavahemikus 23.00-06.00 (p 6.2.1);

e Priigivedu korraldada toopédevadel pdevasel ajal (p 6.2.2);

e Turvalisuse tagamiseks vajalik hoone valgustus projekteerida Puki tee ja Merivélja tee 76
kinnistu poolt suunatuna hoone fassaadile, et see ei hdiriks Puki tee dérseid elanikke;

e Parklasse kavandatavate valgustuspostide maksimaalne korgus 6 m, et véltida valgusreostust
iimbruskonnas;

e Tiiendatud on miirauuringut: toodud vélja kavandatud hoone positiivne mdju selle taha jidva
hoonestuse miiraolukorrale ning tipsustatud ndudeid uuest hoonest tuleneva miira mdju
vihendamiseks;

e Tootajate voimalikku puhkeala on vihendatud Pirita tee 76 krundiga piirneva ala naabruses
vorreldes algsega ja kaotatud on todtajate autode parkla, mis oli Pirita tee 76 krundi piiril.
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Kaubaautode tulede valgusvihu ulatuse piiramiseks on ette néhtud {ihe kordne hoonestusmabht,
mis piirab valguse levikut Merivilja teelt kauba auto sissesdidul laadimisalani;

Pirita Linnaosavalitsus soovitas oma 17.08.2015 Kirjas nr 2-1.1/342 arvestada veel mdningaid
ettepanekuid:

Siilitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus ja mégiméndide grupp.

Korghaljastuse maksimaalse sdilitamise sh mdgimdndide grupi sdilitamise pohimote on
ldbivalt planeeringus olnud. Seda polnud vaja enam kaaluda.

Moodustada véike pargiala ka Merivilja tee 76 kinnistu poole, todtajate autode parkimine viia
krundi piirist kaugemale.

Toétajate autode parklast on loobutud ning Pirita tee 76 krundiga piirneva ala ulatuses on
laiendatud kauplushoone tootajatele moeldud puhkeala.

Vihendada kauplusehoone mahtu ja hoone projekteerimisel arvestada vastas asuva AS TTP
biiroohoonega ning tagada kaupluse arhitektuurne vélisilme (lahendada individuaalprojektiga)
sobivus iimbruskonda, soovitavalt heledates toonides.

Kavandatud hoone ehitusaluseks pinnaks on kavandatud 4080 m? (sellest hoone péhimahu
alune pind on 3519 m?) ning selle edasine vihendamine ei véimaldaks enam ehitada piirkonna
keskusena toimivat kauplusehoonet, milles saaks tagada piisava teenuste kvaliteedi. Hoone
projekteerimiseks on seatud tingimused, et hoone arhitektuurne kujundus peab olema
kaasaegne, korgetasemeline, piirkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav ning timbritseva
miljooga arvestav. Vilisfassaadile paigutatavad reklaamid tuleb paigutada hoone
arhitektuurse vilisilmega sobivalt.

Téapsustada kaupluse hoone ja parkla valgustus.

On tapsustatud , vt seletuskiri p 6.2.1.

Liikluse suurenemise tottu ehitada vilja kergliiklustee 16igus Merivilja tee kuni Lauri tee.
Kergliiklustee Andrekse teest kuni Lauri teeni ehitati vilja 2016.a novembris.
Detailplaneeringus on kavandatud konnitee laiendus Merivdlja teest Puki teeni. Teist
konniteed Mdhe tee ddirde ehitada ei ole voimalik, kuna tee maa-ala on liiga kitsas ning
osaliselt on teega piirnevate kinnistute omanikud ehitanud oma piirdeaiad tee maa-alale.
Kaaluda teise sissesdidutee rajamist parklasse Merivilja teelt.

Seda on juba varem kaalutud. Teise juurdepddsuga Merivilja teelt ei noustunud Tallinna
Transpordiamet.

Enne ehitustoode algust lammutada Puki tee 31 hoone.

Hoone lammutamise tingimust ei ole planeeringusse lisatud. Planeeringu koostamise kdigus
on loobutud olemasoleva ridaelamu lammutamisest, kuna Puki tee 31 kinnistu on arvatud
planeeringuala koosseisust vilja.

Projektijuht Veiko Rakaselg
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